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Asunto-osakeyhlio

Asunto Oy Helsingin Ahdinlaituri, Lénsisatamankatu 41, 00220 Helsinki Y-tunnus 3237912-3
Perustajaosakas Rakentaja (pasurakuoitsija)
Skanska Talonrakennus Oy
Nauvontie 18 Y-tunnus 1772433-9
Helsingin kaupunki Y-tunnus 0201256-6 00310 Helsinki  \jko vaittinen
HANKINTAKUSTANNUKSET
[RAKENNUSKUSTANNUKSET _ |A. URAKAT KOKONAISURAKKA
kokonaisurakka 61403 526,45 €

OSAURAKAT Tehdyt osaurakkasopimukset

Myhemmin tehtavst osaurakkasopimukset (arvio)

0,00 €

URAKAT YHTEENSA
61 403 526,45 €
B. MUUT RAKENNUSKUSTANNUKSET Yhteensa
8071201,55€
RAKENNUSKUSTANNUKSET YHTEENSA 69 474 728,00 €
MAAPOHJAN HANKINTA- A. MAAPOHJAKUSTANNUKSET Rakennusaikainen tontinvuokra
KUSTANNUKSET 1781 630,00 €
(TONTTIKUSTANNUKSET) Muut maapohjakustannukset, tontinmittaus, kiinteistévero
34 583,00 €

Maapohjakustannukset rakennusajalta yhteensé

1816 213,00 €

B. KUNNALLISTEKNIIKKKA JA Yhteens# _
ALUEELLISET LITTYMISMAKSUT 6 307 309,00 €
MAAPOHJAN HANKINTAKUSTANNUKSET YHTEENSA 8 123 522,00 €
|HANKINTAKUSTANNUKSET YHTEENSA 77 598 250,00 €
RAHOITUS
|OMA PAAOMA Osakep&éoma Rakennusrahasto
0,00 € 46 558 950,00 €
Muut omaan pasomaan sisaltyvat rahastot
VIERAS PAAOMA [TASALYHENTEISET T |Luctonantaja
(yhtién vastattavaksi jasvat LUoTOT Uudenmaan Osuuspankki
|pitkdaikaiset luotot) Lyhennys, %/v Luoton pad&oma
4,17 % 31 039 300,00 €
Viitekorko, marginaali, viitekoron arvo ja noteerauspvm  |Laina-alka v
Yhtilainassa on ensimméinen 6kk euribor 4,160 %+marg.0,57 %, 17.10.2023 | Rak. aik.+25v
asginvuosi lyhennysvapaata. 2 Luctonantaja
Lainan nostohetkelld
(rakentamisen alkuvaiheessa —
Lyhennys, %/v Luoton pd&oma

arviolta 11/2023) maéréytyy korko
ensimmaéiselle korkojaksolle.

Pankilla on oikeus tarkistaa Viitekorko, marginaali, vitekoron arvo ja noteerauspvm  |Laina-ajka v

lainamarginaali 3 vuoden kuluttua
fainan ensimméisestd osanostosta. | ANNUITEETTILUOTOT 3 Luotonantaja

Kuukausiers Luoton padoma

Viitekorko, marginaali, vitekoron arvo ja noteerauspvm  |Laina-aika v

LUOTOT YHTEENSA 31039 300,00 €
RAHOITUS YHTEENSA 77 598 250,00 €




HANKINTAKUSTANNUKSISTA _|Oma pagoma
n. 60 %

Vieras pddoma

n. 40 %

KINNITETTYJEN VELKAKIRJOJEN/PANTTIKIRJOJEN LUETTELO JA NIIDEN HALTIJAT

VAHVISTETUT KIINNITYKSET 1 Kﬁnnitetyn panttikifan p&doma ja paivamasrs
2 700 000,00 €

Helsingin kaupunki

Kiinnitetyn haltijavelkakirjan/panttikirian haltija

Luotto, jonka vakuutena kiinnitys on

vuokraoikeus

40 351 090,00 €

2 Kiinnitetyn panttikijan pd8oma ja p&ivamasra

Uudenmaan Osuuspanicki

Kiinnitetyn haltijavelkakirjan/panttikijan haltija

Luotto, jonka vakuutena kiinnitys on

yhti6laina

3 Kiinnitetyn panttikijan pddoma ja pgivémasra

Kiinnitetyn panttikijan haltija

Luotto, jonka vakuutena kiinnitys on

VAHVISTAMATTOMAT. 1 |Panttikijan p&4oma
|HAETTAVAT KIINNITYKSET

Panttikirjan haltija

Luotto, jonka vakuudeksi kiinnitys haetaan

2 Panttikijan pa&oma

Panttikirjan haltija

Luotto, jonka vakuudeksi kiinnitys haetaan

TALOUSARVIO RAKENTAMISVAIHEEN JALKEISTA TILIKAUTTA VARTEN

ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT 1.1.2027-31.12.2027

A. HOITOKUSTANNUKSET [Tontin vuokra fikaudessa Kk,
arvio 12 x

Kuukausivuokra

90 109,68 €

1081 316,10 €

arvio -

Isanndinnistd ja huollosta aiheutuneet kustannukset

100 000,00 €

Kiinteisttvero
arvio

65 000,00 €

arvio

L&mmitys- ja vesimaksut sekd muut menot (mm. liketila)

735 744,00 €

HOITOKUSTANNUKSET YHTEENSA

1982 060,10 €

|B. RAHOITUSKUSTANNUKSET |Luotiojen korot
laskettu 17.10.2023 korko-

1471271,04 €

1as0ssa. Luottojen lyhennykset
arvio

1270 333,56 €

RAHOITUSKUSTANNUKSET YHTEENSA

2741604,60 €

|HOITO- JA RAHOITUSKUSTANNUKSET YHTEENSA

4723 664,70 €




ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT

I'\HSTIKKE Hoitovastike asuinhuoneistoista Méaars Yksikkod Yksikkd Yhteens&
osakehuoneistoista 12 X [ 4, 00 14 1 90’ 5 681 144, 00 €
tontivuokrista Maara Yksikkd Yksikkd Yhteensé
12 x 6,35 14 190,5 1081316,10 €
muista (mm. varastot) Maars Yksikkd Yksikkshinta’kk | Yhteensd
Jiainaniyh. X 0,00 €
voidaan Rahoitusvastike asuinhuoneistoista M&ars:korko Yksikkd yksikkd Yhteens#
alkaa osakehuoneistoista 12x 16,10 14 190,5 2741 604,60 €
kerddmaan asuinhuoneistoista Ma4ra Yksikké Yksikkohinta/kk | Yhteens#
noin (sis.lyhennys)
6 kk ennen muista (mm. varastot) R Yksikkd Yksikkohintarkk  [Yhteens
lyhentamista. X 0,00 €
Muut vastikkeet tontivuokrista Maara Yksikkd Yksikkd Yhteensd
X 0,00 €
likehuoneistoista Maara Yksikkd Yksikkohinta/kk  |Yhteensd
x 0,00 €
IKAYTTOKORVAUKSET vesimaksuennakko M4&dra,arvio Yksikkd n.Yksikkohinta/kk |Yhteensa
212 asuntoa 12 x 1,0|300 25,00 € 90 000,00 €
autopaikkamaksu Maéara Yksikkd n.Ykslkkshintarkk Yhteens
120 autopaikkaa, korttelin 12 1,0|120 90,00 € 129 600,00 €
yht. parkkihallissa autopaikka + varastomaksu |Maara Yksikkd Yksikkshinta/kk  |Yhteens&

VUOKRAT YHTION VALITTO-

MAAN HALLINTAAN JAAVISTA

asuinhuoneistoista

likehuoneistoista

Taloussuunnitelma on laadittu sen mukaan, ett# liiketilojen vuokratuotto on 0€

ARVIOIDUT MUUT TULOT

TULOT YHTEENSA

4723 664,70 €

RAKENNUSVAIHEEN VAKUUTUKSET

1 Vakuutuksen antaja

LAHITAPIOLA KESKINAINEN VAKUUTUSYHTIO

Vakuutuslaji

Rakennus- ja asennusty6vakuutus

Vakuutussumma

71 002 192,00 €

2 Vakuutuksen antaja

B. Tontin maksamaton kauppahinta

Vakuutuslaji
Vakuutussumma
MUUTA
A, Asunto-osakeyhtitta sitovat erityiset velvoitteet (esim. mydhemmin asunto-osakeyhtién kustannuksella rakennettavat autopaikat ja

viestdsuojat) ja asunto-osakeyhtion tekemdt ja suunnittelemat sopimukset (esim. kunnallistekniikka ja isé@nndintia koskevat) seké
niiden kustannukset tai arvio kustannuksista:
Asunto Oy Helsingin Ahdinlaituri -yhtién suunnitelmat, sopimukset ja niiden kustannukset, kts.
kauppakirjan ja taloussuunnitelman liite. Véesténsuoja varustetaan kulloinkin voimassaolevien
viranomaismaééraysten mukaisilla kriisiajan varusteilla ja laitteilla.

Nig!




C. Maapohjan vuokrauskustannukset koko vuokra-ajalta
tai periaatteet, joiden mukaisesti vuokrauskustannukset tulevat méaaraytymaan:
Tontin vuosivuokra on sidottu viralliseen elinkustannusindeksiin, kts. tontinvuokrasopimus.

D. Asunto-osakeyhtién omistamat osuudet ja osakkuudet muissa yhtidissa:
Pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen nojalla yhtié on merkinnyt Jétkésaaren putkikerdys Oy:n B-
osakkeita yhteensd 17 885 kpl. Pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen nojalla yhtié on merkinnyt
Jéatkdsaaren pysékointi Oy.n B3-osakkeita 120 kpl.

{‘./'l:jut Velan korkoa laskettaessa viitekoron arvo on aina véhintdén nolla. Pankilla on oikeus tarkistaa
'edot " juoton marginaalia 3 vuoden kuluttua sopimuksen allekirjoituksesta.

[Paikka |a paivamaars
Helsinki 8.1.2024

Kaikkien perustajaosakkaiden allekirjoitukset ja nimenselvennykset Asunto—osakeyhti-t)n KalkKien halltuksen jasenten allekirjoitukset ja
nimenselvannykset

Kaupunkiympdrists asuntotuotanto Asunto Oy Helsingin Ahdinlaituri
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Seidi Kivisyrjé Kenny Fahlstrém

Y T

Henrik Forsman

Anneli Lehtonen

Tama taloussuunnitelma on jatetty allekirjoittaneelle pankﬁe sailytettavaksi. Lisaksi allekirjoittanselle pankme on jatetty selvitys siita, etta
rahoitukseen sisaltyvat luotot on mydnnetty tasté taloussuunniteimasta ilmenevin ehdoin. Perustajaosakas on laatinut taloussuunnitelman sen
laatimisajankohtana k8ytettivissa olleilla tiedoillaan.

Pankki ei vastaa ndiden tietojen oikeellisuudesta.
Taloussuunnitelman muuttamisesta sé&detdédn asuntokauppalain 2 luvun 8 ja 9 §:ssa.

Osakkeenostajien valitseman tilintarkastajan palkkiosta sd4det4an asuntokauppalain 2 luvun 21 §:ss4 ja rakennustydn tarkkailijan palkkiosta 2
Jluvun 22 §:ssd.

F‘aw#mé&nﬁ ja paikka

L2 202U Uz siNk | Uudenmaan Osuuspankki

T 0O by it —

LIITE: Taloussuqn itelman tayttéohjeet

aenpaa Sari Snlianpad/
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Asunto Oy Helsingin Ahdinlaituri 9.1.2024

Lansisatamankatu 41
00220 HELSINKI

Kauppakirjan ja taloussuunnitelman liite

Yleista

Asunto Oy Helsingin Ahdinlaituri on vapaarahoitteinen Hitas-omistusasuntokohde.

Hitas on Helsingin kaupungin omistamille tonteille rakennettujen asuntojen hinta- ja
laatutason saantelyjarjestelma.

Asemakaava

Asemakaava on vahvistettu. Kaava on nahtavilla Helsingin kaupungin karttapalvelussa
http://kartta.hel .fi sek& asuntotuotannossa, Tydpajankatu 8, 00580 Helsinki.

Urakoitsija

Kohteen urakoitsija on valittu urakkakilpailun perusteella. Kokonaisurakoitsijana on
Skanska Talonrakennus Oy. Urakkahinnoissa on huomioitu 24 %:n suuruinen
arvonlisdvero. Rakennusurakkaan sovelletaan rakennusurakan yleisia sopimusehtoja
YSE 1998 urakkasopimuksessa mainituin poikkeuksin Kaikki urakkasopimuksen
perusteella urakoitsijan maksamat sakot ja muut maksut maksetaan Helsingin
kaupungin asuntotuotannolle.

Arvioitu rakennusaika

Rakennusty6t on aloitettu 3.4.2023. Kohde valmistuu aikaisintaan 12.11.2025
viimeistdan 12.1.2026. (3.4.2023 on urakkasopimuksen mukainen aloitusaika ja
12.12.2025 urakkasopimuksen mukainen valmistumispéiva. Urakkasopimuksen
aikataulua korjattu TMK liitteelld)

HUOM! Ukrainan sota voi vaikuttaa rakennusmateriaalien saatavuuteen ja
toimitusvaikeudet saattavat vaikuttaa kohteen valmistumisaikaan (ylivoimainen este).

Kauppahinnan maksaminen

Kauppahinta maksetaan erissd rakennustytn aikana.

Postiosoite: PL58226, 00093 HELSINGIN KAUPUNKI www.hel fi
Kayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki +358 9 310 2611 y-tunnus: 0201256-6
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Kaupunkiympéristé
Asuntotuotanto
19.9.2023
Maksuaikataulu:
Era 1 20 % Kahden viikon kuluttua kaupanteosta
Erd 2 20 % 1.4.2024
Erd 3 20% 1.11.2024
Era 4 20% 1.7.2025
Erd 5 10% 15.10.2025
Erd 6-7 10% Muutettaessa

Kauppahinnan viimeinen era (0,014 x velaton hinta) maksetaan asuntokauppalain
mukaisesti sulkutilille.

Avainten luovutuksen ehtona on, ettd kauppahinta on kokonaisuudessaan maksettu.
Suosittelemme maksamaan viimeiset erat (6 ja 7) noin viikkoa ennen valmistumista
nopeuttaaksemme avainten luovutusta. Myyja ei maksa hyvityskorkoa mahdollisesti
etukateen suoritetuille maksuerille. Jos maksueraa ei makseta viimeistaan erapaivana,
ostaja on velvollinen maksamaan viivastyneelle maaralle vuotuista viivastyskorkoa
erapaivasta maksupaivaan korkolain mukaan.

Arvioidut vastikkeet / asumisvuosi 2027

Hoitovastike n. 10,35 € /m2 / kk siséltéden tontin vuokran,
joka onn. 6,35 €/ m?/ kk
Rahoitusvastike n. 16,10 €/ m?/ kk (korko + lyhennys)
Vesimaksu n. 25 €/ hl6 / kk (omat vesimittarit, ennakkomaksu)
Autopaikka n. 90 €/ kk

Vastikkeet ja maksut ovat arvioita. Vastikkeet tarkistetaan ennen kaupantekoa ja viela
muuttovaiheessa. Ostaja vastaa yhtiévastikkeista ja muista asunnosta aiheutuvista
kustannuksista asunnon hallinnan luovutuksesta alkaen. Korkojen muutokset voivat
muuttaa yhtidlainasta suoritettavaa rahoitusvastiketta.

Yhtidlle tullaan ottamaan vapaarahoitteista pankkilainaa arviolta 31.039.300,00 euroa.
Laina on tasalyhenteinen laina-aika rakennusaika + 25 vuotta. Lyhennysvapaata on
rakennusaika ja 1 vuosi. Lainan ensimmainen era tullaan nostamaan syksylla 2023.

Alustavat rahoitusvastikearviot perustuvat 17.10.2023 kuuden (6) kk:n euribor-korko-
noteeraukseen, joka on keskim&arin 4,160 %. Marginaalin oletus on 0,57 %.

Postiosoite: PL58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI www.hel fi
Kayntiosoite: Tydpajankatu 8, 00580 Helsinki y-tunnus: 0201256-6
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Velan korkoa laskettaessa viitekoron arvo on aina vahintaan nolla. Pankilla on oikeus
tarkistaa luoton marginaalia 3 vuoden kuluttua sopimuksen allekirjoituksesta.

RS- ja rahoittajapankki: Uudenmaan Osuuspankki, Arkadiankatu 23, 00101 Helsinki.

Yhtiolainan maksu

Ostajalla on yhtidjarjestyksen mukaan oikeus n. 2 viikkoa ennen siséan muuttoa,
maksaa osuutensa kuluitta yhtion pitkaaikaisista lainoista joko puolittain tai kokonaan.
Yhtidjarjestyksen mukaan ostajalla on oikeus maksaa osuutensa yhtién pitkaaikaisista
lainoista kokonaan tai yhtiokokouksen paattamissé erissd. Suoritusten tulee tapahtua
asumisaikaisen hallituksen maaraamina aikoina.

Rakennuttajatehtavat

Taloyhti6 luovuttaa kaikki rakennuttajatehtévét Helsingin kaupungin Asuntotuotannolle.

Isannointi

Rakennusaikainen hallinto on Helsingin kaupungin asuntotuotannolla.
Asumisaikainen isanndinti kilpailutetaan ennen kohteen valmistumista.

Mahdolliset lisakustannukset

Kauppakirjan 11. kohdan mukaan lisdkustannuksia ovat esim. lakkokustannukset,
arvonlisdveron muutokset, valtiovallan pdatokset. Mahdollinen lisdkustannus katetaan
yhtidlle otettavalla lisélainalla, jolloin huoneistokohtainen lainaosuus nousee
vastaavasti. Yhtion hankinta-arvoon sisaltyy kiinteistovero silta osin kuin se kohdistuu
rakennusaikaan. Yhtion valmistumisen jélkeiseen aikaan kohdistuvasta
kiinteistdverosta vastaa yhtio.

Asunnon kayttoa ja luovutusta koskevat rajoitukset

- Kohteessa on Hitas-jélleenmyyntirajoitukset, minkd vuoksi tontin
vuokrasopimukseen ja yhtidjarjestykseen siséltyvat edelleen luovutus- ja
lunastusehdot, ns. Hitas-ehdot. Katso myos kaupungin julkaisemat
jalleenmyyntiohjeet, 23.4.2018 péivayksella. Lisatietoja osoitteesta
https://mww.hel fiffi/asuminen/omistusasunnot .

Uusia Hitas-asuntoja myytdessa myyjan on varmistettava ostajalta ja Helsingin
kaupungin-asuntopalveluista,-ettei-ostaja-omista pysyvasti-toista Hitas-asuntoa-—
Kaupan ehtona on, ettd Hitas-asunnon ostaja sitoutuu myymaan tai muutoin
luovuttamaan omistusoikeudella aikaisemman Hitas-asunnon osakkeet ennen uuden
Hitas-asunnon omistusoikeuden siirtymista seka esittdmaan asiaa koskevan

Postiosoite: PL58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI www.hel.fi
Kayntiosoite: Tydpajankatu 8, 00580 Helsinki y-tunnus: 0201256-6
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selvityksen myyjélle. Kauppakirjaan sisallytetddn omistamisrajoitusta koskevan ehdon
rikkomisen varalta ns. purkava ehto ja sen lisdksi ostaja allekirjoittaa asunto-osaston
erillisen liitteen. Aiemmasta Hitas-asunnosta tulee luopua omistus- ja
hallintaoikeudella.

Tassa Hitas-yhtiossd Helsingin kaupunki tulee taloyhtién osakkaaksi ostamalla
huoneiston B 80 hallintaan oikeuttavat osakkeet. Kyseessa olevaa huoneistoa tullaan
kayttdmaan kaupungin vuokra-asuntona.

Lisa- ja muutostyot

Ostajalla on mahdollisuus rakentamisaikataulun salliessa teettda ostamaansa asuntoon
lisd- ja muutostéitd omalla kustannuksellaan kaupanteon yhteydesséa annettavan
urakoitsijan laatiman muutostydohjeen ja materiaalivalinnat -esitteen mukaisesti. Nama
lisa- ja muutostyot ovat ostajan ja urakoitsijan valisid sopimuksia.

Asuntojen enimmaishintaa laskettaessa (= asunnon jélleenmyyntivaiheessa)
rakennusaikaiset muutos- ja lisétyét lisdtdan asunnon hankinta-arvoon ennen
indeksitarkistusta, jos asunnon omistaja esittda niista riittdvan selvityksen
(muutostyétilaus tai -vahvistus ja kuitit muutostdiden maksamisesta).

Varainsiirtoveron maksaminen

Kaupasta maksettavan varainsiirtoveron suorittaa ostaja. Varainsiirtoveron suuruus on
2 % huoneiston velattomasta hinnasta. Varainsiirtovero eraantyy kahden kuukauden
kuluttua omistusoikeuden siirtymisestd. Omistusoikeus siirtyy, kun kauppahinta
mahdollisine viivastyskorkoineen on kokonaisuudessaan maksettu. Verohallinto on
antanut ohjeet koskien ensiasunnon varainsiirtoverovapautta.

Omistusoikeus ja osakekirjojen luovutus

Ostaja saa omistusoikeuden osakkeisiin, kun niiden kauppahinta kokonaisuudessaan
on maksettu.

Osakekirjat

Yhtion hallinnon luovutuskokouksen jalkeen RS-pankki hoitaa sahkoisten
osakekirjojen kirjaamisen maanmittauslaitokselle.

Ostajalla ei ole oikeutta siirtda kauppasopimuksen tuottamia oikeuksia edelleen
ennen kuin han on saanut omistusoikeuden osakkeisiin.

1.1.2019 jélkeen perustetut asunto-osakeyhtiét kuuluvat suoraan s&hkdiseen
osakehuoneistorekisteriin, eikd osakeluetteloita, osakekirjoja tai panttaustietoja
laadita enaa paperisina.

Postiosoite: PL58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI www.hel.fi
Kayntiosoite: Tydpajankatu 8, 00580 Helsinki y-tunnus: 0201256-6
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Viivastyskorvaukset

Ostajan oikeus korvaukseen myyjan ja/tai urakoitsijan mahdollisen viivastyksen vuoksi
madraytyy asuntokauppalain mukaisesti. Kohdetta koskevissa urakkasopimuksissa
mainittu viivastyskorko urakoitsijan mahdollisen viivastyksen vuoksi kuuluu
rakennuttajana toimivalle Helsingin kaupungin asuntotuotannolle.

Huom!

Esitteen sisasivulla esitettyihin julkisivukuviin saattaa tulla muutoksia rakentamisen
edetessa. Esitettyjen julkisivujen varitys saattaa painoteknisista syistéa vaihdella
esitteissa. Esitteen asuntopohjien mittajana ei ole tarkka. Esite on ennakko-
markkinointiesite - ei siis kauppakirjan liite ja muutokset ovat mahdollisia.

Kalusteiden leveydet saattavat muuttua suunnitelmasta maksimissaan yhden moduulin
(100 mm) verran.

Asuntoihin saatetaan joutua lisddmaan rakentamisen edetessé vahaisia alaslaskuja
ja kotelointeja LVIS - putkien ja johtojen takia.

Ostajan on tutustuttava lopullisiin myyntiasiakirjoihin kauppakirjan
allekirjoituksen yhteydessa.

Asunnon pohjapiirustus on tarkistettava kaupanteossa annettavasta 1:50
pohjapiirustuksesta.

Yhtién hallintaan jaavét liiketilat voidaan vuokrata vasta hallinnonluovutuskokouksen
jalkeen.

Esitteen tiedot perustuvat 7.9.2023 tilanteeseen. Oikeus muutoksiin pidatetaan.

Postiosoite: PL58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI www.hel fi
Kéayntiosoite: Tyépajankatu 8, 00580 Helsinki y-tunnus: 0201256-6






