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RS-jdrjestelmi RS
Asunto-osakeyhtié
Asunto Oy Helsingin Atolli, Kiribatinkatu 2, 00220 Helsinki Y-tunnus 3223169-8
Rakentaja (p&&urakoitsija)

Perustajaosakas
Varte Oy

Malmin kauppatie 8 A Y-tunnus 0974176-1
00700 Helsinki 1,0 1ac Parvila

Helsingin kaupunki Y-tunnus 0201256-6
HANKINTAKUSTANNUKSET

WRAKENNUSKUSTANNUKSET A. URAKAT KOKONAISURAKKA
kokonaisurakka 17 127 598, 00 €
OSAURAKAT Tehdyt osaurakkasopimukset
My8hemmin tehtavat osaurakkasopimukset (arvio)
0,00 €
URAKAT YHTEENSA
17 127 598,00 €
B. MUUT RAKENNUSKUSTANNUKSET Yhteens
2930 93300€
RAKENNUSKUSTANNUKSET YHTEENSA 20 058 531,00 €
MAAPOHJAN HANKINTA- A. MAAPOHJAKUSTANNUKSET TRakennusakainen tonfinvuokra
KUSTANNUKSET 283 824,00 €
(TONTTIKUSTANNUKSET) Muut maapohjakustannukset, tontinmittaus, kiinteistévero
10 485,00 €
Maapohiakustannukset rakennusajafta yhteensa
294 309,00 €
B. KUNNALLISTEKNIIKKKA JA Yhteensa
ALUEELLISET LUTTYMISMAKSUT 1 623 158 00 €
MAAPOHJAN HANKINTAKUSTANNUKSET YHTEENSA 1917 467,00 €
HANKINTAKUSTANNUKSET YHTEENSA 21 975 998,00 €
RAHOITUS
OMA PAAOMA Osakepa&oma Rakennusrahasto
0,00 € 13 185 698,00 €
Muut omaan padomaan sisaltyvat rahastot
VIERAS PAAOMA TASALYHEN?E_ISET 1 Luotonantaja
(yhtién vastattavaksi jaavét Luotot Uudenmaan Osuuspankki
pitkdaikaiset luotot) = Lyhennys, %/v Luoton pagoma
4,17 % 8 790 300,00 €
Vitekorko, marginaali, viitekoron arvo ja noteerauspvm Laina-aika v
Yhtiélainassa on ensimméinen 6kk euribor 3,955 %+marg.0,57 %, 4.9.2023 rak.aika + 25v
asuin vuosi lyhennysvapaata. 2 Luotonantaja
Lainan nostohetkells
(rakentamisen alkuvaiheessa Lyhennys, %/v Luoton pagoma
arviolta 10/2023) mé&éréytyy korko
ensimmaéiselle korkojaksolle. ~ — = ——
it itek
Bl o olicus (anietss Vitekorko, marginaali, vitekoron arvo ja noteerauspvm  |Laina-aika v
lainamarginaali 3 vuoden kuluttua '
Iainan ensimméisests ANNUITEETTILUOTOT 3 |Luotonantaja
osanosfosta.
Kuukausiera Luoton padoma
Viitekorko, marginaali, vitekoron arvo ja noteerauspvm  |Laina-aika v
LUOTOT YHTEENSA 8 790 300,00 €

RAHOITUS YHTEENSA 21975 998,00 €




EANK!NTAKUSTANNUKSISTA

Oma pascma Vieras padoma

n. 60 %

n. 40 %

KIINNITETTYJEN VELKAKIRJOJEN/PANTTIKIRJOJEN LUETTELO JA NIIDEN HALTIJAT

VAHVISTETUT KIINNITYKSET

1 Kiinnitetyn panttikiian pa&oma ja paivamasra
598 000,00 €

Kiinnztetyn hattijavelkakirian/panttikirian haltija
Helsingin kaupunki

Luotto, jonka vakuutena kiinnitys on

vuokraoikeus

2 Kiinnitetyn panttikirian padoma ja paivamaara

11 427 390,00 €

Kiinnitetyn hattijavelkakifjan/panttikirjan haftija
Uudenmaan Osuuspankki

Luotto, jonka vakuutena kiinnitys on

yhticlaina

3 Kiinnitetyn panttikinan pddoma ja paivamasra

Kiinnitetyn panttikinan hattija

Luoto, jonka vakuutena kiinnitys on

VAHVISTAMATTOMAT.
HAETTAVAT KIINNITYKSET

1 Panttikirian p&doma

Panttikirian hattija

Luotto, jonka vakuudeksi kiinnitys haetaan

2 Panttikijan pa4doma

Panttikinan hattija

Luotto. jonka vakuudeksi kiinnitys haetaan

TALOUSARVIO RAKENTAMISVAIHEEN JALKEISTA TILIKAUTTA VARTEN
ARVIOIDUT VUOTUISET MENOT 1.1.2026-31.12.2026
Yhteensa

A. HOITOKUSTANNUKSET

Tontin vuokra til-ikaudessa Kk Kuukausivuokra

arvio 12 x 14 731,55 €

176 778,60 €

Iséinninnistd ja huollosta aiheutuneet kustannukset
arvio

60 000,00 €

Kiinteistvero
arvio

15 000,00 €

Lammitys- ja vesimaksut seké muut menot (mm. liketila)
arvio

197 481,00 €

HOITOKUSTANNUKSET YHTEENSA

449 259,60 €

laskettu 4.9.2023 korko-
1asossa.

B. RAHOITUSKUSTANNUKSET

Luottojen korot

400 619,14 €

Luottcjen fyhennykset
arvio

344 717,66 €

RAHOITUSKUSTANNUKSET YHTEENSA

745 336,80 €

HOITO- JA RAHOITUSKUSTANNUKSET YHTEENSA

1194 596,40 €




ARVIOIDUT VUOTUISET TULOT

VASTIKKEET [Hoitovastike asuinhucneistoista Madara Yksikko Yksikkd Yhteensa
esakstiuonsisioists 12 x 4,50 X 39815 215001,00€
tontivuckrista Maara Yksikk& Yksikkd Yhteensé
12 x 3,70 X 39815 176 778,60 €
muista {mm. varastat) Maard Yksikke Yksikkdhintarkk Yhteensa
lainanlyh X X 0,00 €
voidaan Rahottusvastike asuinhuoneistoista Masra korko Yksikkd yksikko Yhteensa
alkaa osakehuoneistoista 12 x 15,60 X 39815 745 336,80 €
keraamaan likehuoneistoista Maara Yksikk Yksikkohinta’kk | Yhteensa
noin Lyhennys+korko X X 000€
6 kk ennen muista (mm. varastot) Maara Yksikkd Yksikkohintakk | Yhteensa
Iyhentamista. X X 0,00€
Muut vastikkeet tontivuokrista Maara Yksikkt Yisikkd Yhteensa
X X 000€
likehuoneistoista Maara Yksikko Yksikkohinta/kk Yhteenss
x X 000€
KAYTTOKORVAUKSET vesimaksuennakko Ma4ara arvio Yksikko n Yksikkohintarkk [Yhteensa
62 asuntoa 12 x 1,0180 X 25,00 € 24 000,00 €
autopaikkamaksu Maara Yksikkd  Yksikkohintakk Yhteens#
31 autopaikkaa, korttelin 12 1,0(31 X 8000 € 33 480,00 €
yht. parkkihallissa autopaikka + varastomaksu |Maara Yksikko Yksikkohintakk | Yhteensa
VUOKRAT YHTION VALITTO-  |asuinhucneistoista
MAAN HALLINTAAN JAAVISTA
likehuoneistoista

ARVIOIDUT MUUT TULOT

TULOT YHTEENSA 71194 596,40 €

RAKENNUSVAIHEEN VAKUUTUKSET

1 Vakuutuksen antaja
Léhitapiola

Vakuutustaji

Rakennus- ja asennustyévakuutus
Vakuutussumma

20275 989,00 €

2 Vakuutuksen antaja

Vakuutuslaji

Vakuutussumma

MUUTA
A. Asunto-osakeyhtiétd sitovat erityiset velvoitteet (esim. mydhemmin asunte-osakeyhtién kustannukselia rakennettavat autopaikat ja

vaestdsuojat) ja asunto-osakeyhtion tekemat ja suunnittelemat sopimukset {esim. kunnallistekniikka ja isdnnéintia koskevat) seks
niiden kustannukset tai arvio kustannuksista:

Asunto Oy Helsingin Atollin -yhtién suunnitelmat, sopimukset ja niiden kustannukset, kts.
kauppakirjan ja taloussuunnitelman liite. Véestonsuoja varustetaan kulloinkin voimassaolevien
viranomaismadraysten mukaisilla kriisiajan varusteilla ja laitteilla.

B. Tontin maksamaton kauppahinta &




C: Maapohjan vuokrauskustannukset koko vuokra-ajalta
tai periaatteet, joiden mukaisesti vuokrauskustannukset tulevat maaraytymaan:
Tontin vuosivuokra on sidottu viralliseen elinkustannusindeksiin, kts. tontinvuokrasopimus.

D. Asunto-osakeyhtion omistamat osuudet ja osakkuudet muissa yhtidissa:
Pitkdaikaisen maanvuokrasopimuksen nojalla, yhtié tulee liittyméaén Jétkdsaaren Pysékéinti Oy.n
paikoitustaloon merkitseméllé sen osakkeita.

:I’;‘gl Yhtiélainan marginaali on voimassa 3 vuotta lainan ensimméisestéd osanostosta. Pankilla on
oikeus ilmoittaa uusi marginaali viimeistdén 2 kk ennen jakson p&éttymista. Mikali

velallinen ei hyvéksy ilmoitettua marginaalia, on velallisella ja pankilla oikeus

irtisanoa velka takaisinmaksettavaksi koronmé&éréytymisjakson vaihtuessa

ilman kuluja. Viitekoron arvon muutoksesta riippumatta velan korko on aina

kuitenkin vahintdén yhtd suuri kuin marginaali.

Paikka ja paivéméaara
Helsinki 19.9.2023

[Kaikkien perustajaosakkaiden allekirjoitukset ja nimenselvennykset Asunto-osakeyhtion kaikkien hallituksen j&senten allekirjoitukset ja
nimenselvennykset
Kaupunkiympiristé asuntotuotanto Asunto Oy Helsingin Atolli

,\4/// ;775 W cel bz

ina Vallius

Henrik Forsman

At vl

Anneli Lehtonen

[T&ma taloussuunnitelma on jatetty aliekirjoittaneelle pankille s&ilytettavaksi. Lisaksi allekirjoittaneelle pankme on jatetty selvitys siitd, etta
rahoitukseen sisaltyvat luotot on myonnetty tasté taloussuunnitelmasta iimenevin ehdoin. Perustajacsakas on laatinut taloussuunnitelman sen

laatimisajankohtana kaytettdvissa olleilla tiedoillaan.

Pankki ei vastaa naiden tietojen oikeellisuudesta.

Taloussuunnitelman muuttamisesta sé&detaén asuntokauppalain 2 luvun 8 ja 9 §:ssa.

Osakkeenostajien valitseman tilintarkastajan palkkiosta sdadetdan asuntokauppalain 2 luvun 21 §:ss& ja rakennustyén tarkkailijan palkkiosta 2
lluvun 22 §:ssé.
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