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Uudis-, korjaus- ja lisa-rakentamishankkeet
RS-jarjestelma

1 Sopijapuolet ja
sopimuksen
tarkoitus

Asunto-osakeyhtion nimi Henkilg-/Y-tunnus

Asunto Oy Helsingin Ahdinlaituri 3237912-3
Perustajaosakas Henkilé-/Y-tunnus
0201256-6

Helsingin kaupunki

Pankki
Uudenmaan Osuuspankki 0871339-8

Yll& mainitun asunto-osakeyhtion perustajacsakkaat (jaljempana perustajaosakkaat) ja mainittu asunto-osakeyhtid toi-
meksiantajana seka ylla mainittu pankki (jaljiempana pankki) toimeksisaajana sopivat asunto-osakeyhtion osakkeiden
ostettavaksi tarjoamisesta, turva-asiakirjojen sailyttamisesta ja osakkeenostajien suojaamisesta asuntokauppalain
(843/1994) ja turva-asiakirjoista asuntokaupoissa annetun asetuksen (835/2005) seki taman sopimuksen mukaisesti.
Lisdrakentamishankkeessa perustajaosakkaan velvollisuudet koskevat myds asunto-osakeyhtiota, joka tarjoaa osakkeita
kuluttajan merkittavaksi.

2 Kasitteiden
maarittely

Asunto-osakeyhtidlla tarkoitetaan asunto-osakeyhtiolain (809/91) 1 §:ssa saadetyn asunto-osakeyhtion lisaksi sellaista
kiinteistdosakeyhtiota, jossa on enemman kuin kolme asuinhuoneistoa.

Osakkeella tarkoitetaan asunto-osakeyhtion tai muun osakeyhtion osaketta, joka yksin tai yhdessa muiden osakkeiden
kanssa oikeuttaa hallitsernaan asuinhuoneistoa.

Perustajaosakkaalla tarkoitetaan asuntokauppalain 1 luvun 4 §:ssa saddetyin rajoituksin henkilda, yhteisda tai saatiota,
joka merkitsee tai muuten omistaa asunto-osakkeen rakentamisvaiheen aikana; lisarakentamishankkeessa talla tarkoi-
tetaan myos asunto-osakeyhtiota, joka tarjpaa osakkeita kuluttajan merkittavaksi.

3 Turva-asiakirjo-
jen luovuttamis-
velvollisuus

Perustajaosakas luovuttaa pankille turva-asiakirjoista asuntokaupoissa annetussa valtioneuvoston asetuksessa saadetyt
turva-asiakirjat sailytettavaksi ennen kuin asunto-osakkeita aletaan tarjota kuluttajan ostettavaksi siten, ettei ostaja voi
ilman seuraamuksia vetaytya kaupasta tai siten, ettd ostajan on asunto-osakkeiden varaamiseksi maksettava enemman
kuin 4 % sovitusta kauppahinnasta. Turva-asiakirjat, joihin on viitattu em. asetuksen 6 §:ssa, perustajaosakas voi kui-
tenkin luovuttaa sailytettavaksi mydhemminkin, kuitenkin heti, kun ne ovat perustajaosakkaan saatavissa.

Perustajaosakas ilmoittaa viipymatta kirjallisesti pankille turva-asiakirjoja tai niista ilmenevia seikkoja koskevista muu-
toksista.

Pankilla on oikeus luovuttaa tietoja turva-asiakirjoista niita pyytavélle seka suorituskyvyttomyysvakuuden antajalle.

4 Pankin tehtavat
turva asiakirjojen
sdilyttamisessa

Pankki ilmoittaa perustajaosakkaalle turva-asiakirjojen sailytyspaikan.

Pankki toimii turva-asiakirjoja sailyttdessaan asuntokauppalaissa ja turva-asiakirjoista asuntokaupoissa annetussa val-
tioneuvoston asetuksessa saadetylla tavalla.

Pankki ei vastaa rakentamishankkeen taloudellisesta eika teknisesta onnistumisesta.

Pankki ei taman sopimuksen allekirjoittamisella sitoudu myéntamaan luottoa asunto-osakeyhtidlle, perustajaosakkaalle
eika osakkeenostajalle.

5 Vakuuksien
asettaminen

Perustajaosakas huolehtii siitd, ettd rakentamista koskevan sopimuksen seké asunto-osakekauppasopimusten tayttami-
sesta asetetaan asunto-osakeyhtion ja asunto-osakkeenostajien hyvaksi vakuus asuntokauppalain 2 luvun 17 §:n mu-
kaisesti. Perustajaosakas huolehtii siitd, ettd vakuus on asetettu viimeistaan silloin, kun kunkin asunto-osakkeen kaup-
paa koskeva kauppakirja allekirjoitetaan. Jos vakuuksissa on puutteita, perustajaosakas korjaa puutteet heti.

6 Asuntokauppa-
lain 2 luvun 17 &:n
mukaiset vakuudet

Pankki ei vastaa siita, etta asuntokauppalain 2 luvun 17 §:n 2 ja 3 momentissa tarkoitettu vakuus tayttaa mainitussa
saannoksessa asetetut vaatimukset sen jalkeen, kun pankki on rakentamisvaiheen paatyttya luovuttanut turva-asiakir-
jat asunto-osakeyhtiolle.

RS-takaus, rakennusvaihe nro 598001-91996852, 5 431 877,50€ / OP Yrityspankki Oyj

7 Asuntokauppa-
lain 2 luvun 19 §:n)
mukainen vakuus

Perustajaosakas asettaa asuntokauppalain 2 luvun 19 §:ssd mainitun vakuuden, Pankki ei vastaa vakuuden seuran-
nasta eika arvosta. Vakuusvaatimus ei koske perustajaocsakkaana lisarakentamishankkeessa-toimivaa-asunto-osakeyh-

tiota.

Rakennusvirhevakuutta ei tarvita, tuottajana kunta.

8 Asuntokauppa-
lain 4 luvun 3 §n
mukainen vakuus

Pankki ei vastaa vakuuden asettamisesta, seurannasta eikd arvosta.
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9 Asunto-osakkei-
den kauppahinto-
jen maksutili

Perustajaosakas avaa rakennushanketta varten tilin pankkiin. Osakkeiden kauppahinnat maksetaan, jdljempana maini-
tulle sulkutilille maksettavaa méaaraa lukuun ottamatta, rakennushanketta varten avatulle tilille nro

FI94 5780 3820 2048 23.

10 Sulkutili, jolle
osa kauppahin-
nasta maksetaan

Osapuolten sopima osa kauppahinnasta on maksettava myyjan sulkutilille nro FI76 5780 3820 2048 56.
Talle sulkutilille maksettavan maaran tulee olla véhintdén 2 % osakkeiden kauppahinnasta, kuitenkin aina vahintdan 1,4 %

niiden velattomasta hinnasta.

Perustajaosakas ei saa kdyttdd kauppahintoja rakentamishankkeen kannalta vieraisiin tarkoituksiin.

11 Sahkdisen omis-

tus- ja pant-taus-

merkinndn tekemi-

nen

Pankilla on oikeus ilmoittaa ostajan saanto kirjattavaksi osakehuoneistorekisteriin. Perustajaosakas on velvollinen il-moit-
tamaan pankille kirjallisesti heti, kun asuntokauppalain 2 luvun 6 §:ssa saadetyt kirjaamisen edellytykset ovat tayt-tyneet.
Perustajaosakas on velvollinen antamaan suostumuksensa saannon kirjaamiselle heti omistusoikeuden siirtdmista kos-
kevien kauppakirjojen ehtojen tultua taytetyiksi. Perustajaosakas kuitenkin oikeuttaa télld sopimuksella my6s pankin te-
kemdén ostajan saannon kirjaamisen omistusoikeuden siirtdmistd koskevien kauppakirjan ehtojen tultua téytetyiksi, mi-
kdli perustajaosakas ei tee sitd.

12 Panttikirjojen
luovuttaminen

Perustajaosakas ja asunto-osakeyhti6 luovuttavat pankille kaikki asunto-osakeyhtién kiinteistédn tai maapohjan vuokra-
oikeuteen ja rakennukseen kohdistuvat panttikirjat, jotka eivdt taloussuunnitelman mukaan ole vakuutena yhtién ve-
loista. Jos panttikirjat ovat taloussuunnitelman mukaisesti vakuutena muualla kuin RS- pankissa, perustajaosakas toimit-
taa siitd pankille pantinhaltijan selvityksen. Pankki luovuttaa sdilytettdvdna olevia panttikirjoja vain taloussuunnitelman ja
asunto-osakeyhtién yhtikokouksen paatdksen mukaisesti. Lisdrakentamishankkeessa tdman kohdan maaraykset koske-
vat vain taloussuunnitelmassa mainittuja panttikirjoja.

13 Luettelo

Pankki pitdd asunto-osakeyhtién osakkeiden osalta luetteloa, johon merkitdan asuntokauppalain 2 luvun 15 §:n 3 mo-
mentissa tarkoitetut tiedot. Luettelo j&3 pankin haltuun ja pankki arkistoi sen.

Pankilla on oikeus antaa luettelosta tietoja yksildidyn huoneiston osalta salassapitovelvollisuuden estdmattd niitd pyyta-
ville.

14 Taloussuunni-
telma ja kauppa-
kirja

Taloussuunnitelma laaditaan liitteen 1 ja asunto-osakkeen kauppa liitteen 2 mukaiselle asiakirjalle.

15 Taloussuunni-

telma ja sen muut-

tamisesta
ilmoittaminen

Asunto-osakeyhtié saa rakentamisvaiheen aikana ottaa velkaa, antaa varallisuutta vakuudeksi tai tehdd muita sitoumuk-
sia vain taloussuunnitelman mukaisesti ja asuntokauppalain 2 luvun 8 ja 9 §:n edellytyksilld. Asunto-osakeyhti6 vastaa
lisdksi myGs osakkeenostajien valitseman tilintarkastajan ja rakennustydn tarkkailijan palkkiosta ja kuluista taloussuunni-
telmasta riippumatta {asuntokauppalain 2 luvun 21 ja 22 §). Taloussuunnitelman muuttamisesta sekd muutoksista ilmoit-
tamisesta pankille ja osakkeenostajille sdddetddn asuntokauppalain 2 luvun 8 ja 9 §:ssd. Tatd kohtaa ei sovelleta lisdra-
kentamishankkeessa.

16 Kauppakirjan ja
panttaussitou-muk-
sen tiedoksiantami-

nen pankille

Perustajaosakas antaa viipyméatta pankille tiedoksi tekeméansé asunto-osakkeen kauppakirjan tai antamansa osaketta
koskevan panttaussitoumuksen joko alkuperdisend tai oikeaksi todistettuna jéljenndksend sekd ilmoittaa pankille kirjalli-
sesti kaupan purkamisesta ja sen ehdoista tai panttauksen pdattymisesta.

Pankki ilmoittaa kaupan purkamisesta sille, jolle on luovutettu osakkeita koskeva RS 5 -todistus.

Perustajaosakas suorittaa osakkeiden ostajille osakekaupan purkautuessa palautettavat maksut pankille ostajien ja mah-
dollisten pantinhaltijoiden lukuun. Pankki palauttaa maksut ostajille ja mahdollisille pantinhaltijoille.

Perustajaosakas sitoutuu tilld asiakirjalla kirjallisesti ja viipymatta antamaan kaikki, turva-asiakirjojen sdilyttdjan pyyta-
mat tarpeelliset ja yksilGidyt tiedot, joita timé katsoo tarvitsevansa sdhkdisesti allekirjoitetun kauppakirjan oikeellisuu-
den varmistamiseksi (kauppasopimuksen tekeminen ja kauppasopimuksen aitous) ja laissa turva-asiakirjojen sailyttajalle
asetettujen velvollisuuksien asianmukaiseksi tayttimiseksi.

17 Pankin maksut
ja palkkiot

RS-palkkio on yhteensd 16 000,00 euroa (+ ALV 24%.)

Pankilla ei ole oikeutta korottaa RS-palkkiota timan sopimuksen voimassa ollessa, ellei erikseen toisin sovita. Pankki ve-
loittaa RS-palkkion ajankohta.

Perustajaosakas maksaa RS-palkkion lisdksi pankille erikseen osakehuoneistorekisteriin tehtévistd merkinndistd aiheutu-
vat kulut. Pankilla on oikeus veloittaa RS-palkkio ja muut kustannukset edelld kohdassa 9 tarkoitetulta rakennushanketta
varten avatulta tililta.

Pankin oikeudesta perid palkkio todistusten ja jaljennésten antamisesta niiden pyytéjaita sdddetddn asuntokauppalain
2 luvun 7 §:ssd.

RS-palkkio ei sisilld asuntokauppalain 2 luvun 4 a §:n 3 momentista aiheutuvan velvollisuuden tdyttdmisesta pankille syn-
tyvid kuluja (ei koske lisdrakentamishanketta).

18 Ylivoimainen
este

Pankki ei vastaa vahingosta, joka aiheutuu ylivoimaisesta esteestd tai vastaavasta syystd aiheutuvasta pankin toiminnan
kohtuuttomasta vaikeutumisesta.
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19 Pankin asiamies

téyttamisessa.

Pankilla on oikeus kdyttdd OP Ryhmé&én kuuluvaa yhteis6d asiamiehend tdssd sopimuksessa mainittujen velvollisuuksien

20 Sopimuksen
voimassaolo

Témé sopimus on voimassa rakentamisvaiheen paattymiseen saakka.

Téma sopimus on tehty kolmena kappaleena, yksi perustajaosakkaalle, yksi asunto-osakeyhtitlle ja yksi pankille.

21 Allekirjoitukset

Péivamaard ja paikkakunta

30.10.2023 Helsinki
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