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VUOKRASOPIMUKSEN EHDOT:

1 § Vuokranmaksu

1.1 § Vuokra ja sen maksaminen

Tammikuun 1. péaivasta 2024 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin,
jossa lokakuu 1951 on 100 siten, ettd asuintilojen perusvuosivuokra on 38 821,20 euroa vuodessa
(17 646 k-m? x 55 euroa/ k-m? x 4 %) ja liiketilojen perusvuosivuokra on 392,95 (271 k-m? x 29
euroa/ k-m? x 5 %) seka niitd vastaava perusindeksi 100. Kunkin kalenterivuoden vuosivuokra
tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saadaan jakamalla edellisen kalenterivuo-
den keskimaarainen elinkustannusindeksi perusindeksilla 100.

Tontin maanvuokrasta peritdaan ns. alkuvuosialennuksen johdosta 80 % 31.12.2026 saakka, jonk=
jalkeen peritaan taytta vuokraa.

Kalenterivuodelta (1.1.-31.12.) perittédva kokonaisvuokra on edelld mainittu alennus huomioiden
31.12.2023 saakka 711 501,54 euroa, jolloin vuokra-ajalta 1.4.2023 - 31.12.2023 perittdva vuokra
on 533 626,11 euroa.

Vuokra maksetaan vuosittain neljassa yhta suuressa erdssa. Erapaivat ovat 1.3., 15.4., 15.7. ja
15.10.

1.2 § Vuokran korotus muutostilanteissa

Vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokraa sen lisdksi, mitd vuokrasopimuksessa on muualla
mainittu, mikali vuokra-alueelle toteutetaan asuin-, liike- ja/tai muuta paakayttétarkoituksen mu-
kaista tilaa yhteensd enemman kuin 17 646 + 271 k-m?.

Liséksi vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokraa vuokra-alueen ja/tai kunkin vuokra-aluee'~
toteutettavan rakennuksen tai sen osan (tilan) kayttétarkoituksessa, kaavamaarayksissa, rake-
nusoikeudessa tai muussa sellaisessa seikassa tapahtuvien muutosten perusteella edellyttaen,
ettd vuokralainen ryhtyy toteuttamaan muutoksen mukaista rakennusoikeutta hakemalla tarvitta-
via viranomaislupia.

Edellda mainituissa muutostilanteissa vuokranantajalla on oikeus maarittdd muutoksen kohteena
olevan rakennusoikeuden vuokra muutoshetken markkina-arvon mukaisesti.

Vuokralainen on velvollinen valittdmasti iimoittamaan vuokranantajalle edelld mainituista muutok-
sista. Talléin vuokranantajalla on oikeus korottaa vuokraa kahden kuukauden kuluttua kohdassa
6.3 mainittujen muutossuunnitelmien tutkimista seuraavan kalenterikuukauden alusta lukien. Mi-
kéali vuokralainen laiminlyé velvoitteensa muutoksista ilmoittamiseen, vuokranantajalla on oikeus
peria taltd osin vuokraa takautuvasti sen jalkeen, kun tdssa kohdassa 1.2 mainittu muutos on tullut
vuokranantajan tietoon.
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1.3 § Vuokran korotus Hitas-saidntelyn paattyessa

Hitas-saantely paattyy kaupungin paatéksen (kvsto 3.6.2009, 136 §) mukaisesti 30 vuoden kulut-
tua vuokralaisena olevan asunto-osakeyhtién viimeisen rakennusvaiheen valmistumisesta.

Hitas-sadntelyn paattymisen jalkeen asuintilojen perusvuosivuokra on 48 702,69 euroa vuodessa
(17 646 k-m? x 69 euroa/ k-m? x 4 %) (perusindeksin pisteluku 100) indeksiehtojen sailyesséa sa-
mana. Liiketilojen perusvuosivuokra sailyy samana.

Vuokranantajalla on oikeus korottaa uutta alkuvuosivuokraa vastaavin perustein kuin mitéa aikai-
semmin on sovittu kohdan 1.2 ensimmaisessé, toisessa ja kolmannessa kappaleessa. Tdmén
vuoksi uusi alkuvuosivuokra voi olla Hitas-saéantelyn paattymisen jalkeen edelld ilmoitettua suu-
rempi.

Muutoksia koskevan ilmoitusvelvollisuuden osalta noudatetaan, mitd aikaisemmin on sovittu koh-
dan 1.2 neljdnnessa kappaleessa.

1.4 § Viivastysseuraamukset (viivistyskorko ja perimispalkkio)

Vuokralainen on velvollinen maksamaan vuokranantajalle erdantyneille vuokraerille ja muille
vuokrasopimukseen perustuville saataville erdpaivasta lukien maksupaivaan saakka viivastyskor-
koa kulloinkin voimassa olevan korkolainsdadannén mukaisesti seka korvaamaan vuokranantajan
kohtuulliset perimiskulut.

2 § Tonttijako-, lohkomis- ja rekisterdintikustannukset

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hakemaan vuokra-alueen osalta tonttijaon, lohko-
misen ja tontin merkitsemisen kiinteistérekisteriin. Mikali vuokranantaja on hakenut edella mainit-
tuja kiinteistotoimituksia, vuokralainen on velvollinen korvaamaan tasta aiheutuneet kustannukset

vuokranantajalle.

Liséksi vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra-aikana edelld mainittujen kiinteistétoimitus-
ten hakemisesta, mikali vuokra-alueen muutokset aiheutuvat vuokralaisen aloitteesta ja/tai palve-
levat kokonaan tai padosin vuokralaisen hanketta. Kiinteistétoimitusten hakemiseen tulee saada
vuokranantajan suostumus.

3 § Vapaa siirto-oikeus, vuokraoikeuden kirjaaminen ja vuokranantajalle
annettava vakuus

3.1 § Vapaa siirto-oikeus

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta siirtda vuokraoikeus toiselle (vapaa siirto-
oikeus).

Vuokra-alueella olevien rakennusten omistusoikeutta ei saa siirtdd vuokraoikeudesta erillaan.
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3.2 § Vuokraoikeuden kirjaaminen, kiinnityksen vahvistaminen ja panttikirja

Vuokralainen valtuuttaa tdman vuokrasopimuksen allekirjoittamisella vuokranantajan hakemaan
vuokralaisen kustannuksella vuokraoikeuden kirjaamista seka vuokranantajan hyvaksi parhaalle
etusijalle vahvistettavan kiinnityksen vuokra-alueen vuokraoikeuteen ja vuokralaiselle kuuluviin
vuokra-alueella sijaitseviin/toteutettaviin rakennuksiin suuruudeltaan yhteensa enintdan kaksimil-
joonaa seitsemansataatuhatta (2 700 000) euroa.

Samalla vuokralainen maaraa, ettd hakemus sisaltda peruuttamattoman maarayksen merkita
vuokranantaja pantin saajaksi kuhunkin edelld mainitun kiinnityksen vahvistamisesta annettuun
sahkodiseen panttikirjaan.

Mikali maanvuokraa korotetaan, vuokranantajalla on oikeus kaikissa tapauksissa vuokranantajan
maarittelemaan vuokran korotusta vastaavaan parhaalla mahdollisella etusijalla olevaan kiinnityk-
seen. Vuokralainen on velvollinen hankkimaan pantinhaltijoilta suostumukset edella mainittuil
vuokranantajan hyvaksi tehtaviin kiinnityksen enimmaismaaraa koskeviin muutoksiin.

3.3 § Panttaussitoumus

Vuokralainen panttaa kunkin edelld mainitun panttikirjan vuokranantajalle vakuudeksi tdman
vuokrasopimuksen mukaisten velvoitteiden, kuten vuotuisen vuokranmaksun ja kadun tai tien vuo-
tuisen kunnossa- ja puhtaanapitokorvauksen, suorittamisesta viivastyskorkoineen ja perimiskului-
neen.

Mikali vuokralainen jattaa tahan vuokrasopimukseen perustuvat edelld mainitut erdéantyneet saa-
tavat maksamatta, vuokranantajalla on oikeus vuokralaista enempaa kuulematta voimassa olevan
lain mukaisesti hakea pantin nojalla saatavansa parhaaksi katsomallaan tavalla.

3.4 § Pantin tuotto

Vuokralaisen antama panttaussitoumus kattaa myés pantin tuoton. Tuottona pidetaan esimerki
huoneenvuokraa panttina olevan kiinnityksen kohteesta.

Mikali vuokralainen on laiminlyényt vuokrasopimukseen perustuvan maksuvelvoitteen, vuokran-
antajalla on oikeus saada esimerkiksi edelld mainittu huoneenvuokra vélittémasti huoneenvuok-
ralaiselle tehdyn ilmoituksen jédlkeen siihen saakka, kunnes vuokrasopimukseen perustuvat mak-
suvelvoitteet on suoritettu kokonaisuudessaan vuokranantajalle.

4 § Vuokraoikeuden siirron kirjaaminen ja ilmoittaminen

Uusi vuokralainen on velvollinen hakemaan vuokraoikeuden siirron tapahduttua vuokraoikeutensa
siirron kirjaamista Maanmittauslaitokselta maakaaren mukaisesti.

Lisdksi uuden vuokralaisen on viipymatta siirron tapahduttua toimitettava vuokranantajalle jaljen-
nos luovutusasiakirjasta tai muusta saannon perusteena olevasta asiakirjasta seka ilmoitettava
samalla kirjallisesti maanvuokran uusi laskutusosoite.



By 29

T4llsin vuokralainen on velvollinen myds antamaan siirronsaajana olevalle uudelle vuokralaiselle
vuokraoikeuden siirtoa koskevassa luovutusasiakirjassa tai muussa saannon perusteena ole-
vassa asiakirjassa tiedot vuokra-alueella harjoitetusta toiminnasta, joka on voinut tai voi aiheuttaa
maaperan, pohjaveden tai sedimentin pilaantumista, seka tiedot tehdyista pilaantuneisuustutki-
muksista, puhdistustoimenpiteistd seka maaperaén sijoitetuista jatteista kuten esimerkiksi tuh-
kasta ja betonista. Tarvittaessa vuokralaisen on tutkittava vuokra-alue.

Myos edellinen vuokralainen vastaa vuokraehtojen noudattamisesta kirjaamisviranomaisen Kir-
jaamaan vuokraoikeuden siirtoon saakka seké kirjaamiseen mennessa erdantyvien sopimusvel-
voitteiden suorittamisesta.

Vuokranantajalla on oikeus vuokraoikeuden siirrosta huolimatta saada mahdollisesti maksamatta
olevat vuokrat ja muut vuokrasopimukseen perustuvat saatavansa pantatusta vuokraoikeudesta
ja vuokralaiselle kuuluvista rakennuksista.

5 § Vuokra-alueen hallinnan luovuttaminen

Vuokralainen ei saa luovuttaa vuokra-aluetta eik& sen osaa toisen hallintaan (kuten alivuokraus
tai jalleenvuokraus).

Vuokralaisella on kuitenkin oikeus huoneenvuokrasopimuksin vuokrata vuokra-alueella oleva ra-
kennus tai sen osa (huoneisto) sek siihen liittyva mahdollinen maa-alue toisen kaytettavaksi huo-
neiston yhteydessa tdméan vuokrasopimuksen mukaiseen kayttotarkoitukseen. Vuokralainen ei
kuitenkaan talldin vapaudu miltdén osin tdman vuokrasopimuksen mukaisista velvoitteista eika
vastuista suhteessa vuokranantajaan.

6 § Suunnittelu- ja rakentamisvelvollisuus

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan suunnittelemaan ja rakentamaan kokonaisvastuu-
periaatteella vuokra-alueen ja kunkin vuokra-alueelle toteutettavan rakennuksen asemakaavan,
rakennusluvan ja tamén vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti.

Vuokra-alueen suunnittelu, rakentaminen ja muut toimenpiteet tulee suorittaa siten, ettei vuokra-
alueen ja sen rakennusten toteuttamisesta, kaytésta, yllapidosta, korjaamisesta, eika uudistami-
sesta aiheudu vahinkoa, haittaa, eika vaaraa vuokra-alueen ja sitd ymparéivien alueiden kaytta-
jille. Sama velvollisuus koskee myos vuokra-alueen alapuolella, ja sen ymparistossa mahdollisesti
sijaitsevia tai sinne asemakaavassa tai muutoin toteutettaviksi osoitettuja rakennuksia, rakenteita,
maanalaisia tiloja, yleisia alueita, johtoja, putkia ja vastaavia.

6.1 § Suunnitelmien yhteensovittaminen ja vuokra-alueen rakentamiskelpoi-
suus

Vuokra-alueen suunnittelu on tehtiva yhteistydéssa Helsingin kaupungin alueellisten yhteistyo- ja
koordinointiryhmien kanssa.
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Vuokralainen on tietoinen siité, etta vuokra-alueen rakentamiseen ja sen aikatauluun saattaa mer-
kittavasti vaikuttaa yleisten alueiden rakentaminen seka lahialueen kortteleiden ja muiden vuokra-
aluetta ympardivien kiinteistéjen rakentaminen.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan yhteen sovittamaan vuokra-alueen rakentamista
koskevat suunnitelmat ja rakentamisen yleisten alueiden seka muiden vuokra-aluetta ympardivien
kiinteistjen kanssa.

Vuokralainen on edelleen osaltaan kustannuksellaan velvollinen koordinoimaan vuokra-alueen
rakentamisen yleisten alueiden ja vuokra-aluetta ymparéivien kiinteistojen rakentamisen kanssa
siten, ettei vuokra-alueen rakentamisesta aiheudu aiheetonta haittaa muiden kiinteistdjen eika
yleisten alueiden rakentamiselle.

Vuokra-alueen ulkopuoliset kadut, puistot ja kunnallistekniikka rakennetaan kaupungin ja muiden
niiden toteuttamisesta vastaavien tahojen paattdman aikataulun mukaisesti. Taman vuoksi vuc
ralainen on velvollinen hyvissa ajoin etukdteen ennen rakentamisen aloittamista varmistamaan
kadun ja muiden yleisten alueiden seka kunnallistekniikan rakentamisen suunnitelmat ja toteutus-
aikataulun seké vuokra-alueen rakentamiskelpoisuuden naista vastaavilta tahoilta.

6.2 § Viranomaismaardysten ja ohjeiden noudattaminen

Vuokralainen on vuokra-alueen suunnittelussa ja rakentamisessa velvollinen kustannuksellaan
muun ohella noudattamaan:

* vuokra-aluetta koskevaa asemakaavaa, ellei siitd myénnetd rakennusluvan yhteydessa
tai muutoin poikkeamispaatosta,

* kulloinkin voimassa olevaa vuokranantajan laatimaa toimintachjetta "Kaivu- ja louhintatoi-
menpiteiden suorittaminen seka kaadettavat puut’, ellei vuokranantajan kanssa toisin so-
vita tai vuokranantaja toisin maaraa, ja

+ muita mahdollisia hankkeen toteuttamisen edellyttamia viranomaismaarayksia ja ohjeita.

6.3 § Suunnitelmien esittdminen seké lupien hankkiminen ja noudattaminen

Kunkin vuokra-alueelle toteutettavan rakennuksen tai sen osan (tilan) suunnitelmat (paapiirustuk-
set) on sen lisdksi, mitd niiden kasittelystd on erikseen maaratty, esitettava etukiteen ennen ra-
kennusluvan tai muun vastaavan luvan hakemista Helsingin kaupungin asuntopalvelut-yksikén
hyvaksyttavaksi.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan hankkimaan vuokra-alueen rakennus- ja muutos-
toiden edellyttdmat rakennus- ja muut vastaavat luvat seka noudattamaan niiden ehtoja ja maa-
rayksia.



7129

Lisaksi muun muassa katu- ja muille yleisille alueille rakennettaessa on haettava kulloinkin voi-
massa olevan lainsdadannén ja kaupunkiymparistdon toimialan asukas- ja yrityspalvelujen aluei-
denkaytto ja —valvonta-yksikon (jaljempana "Alueidenkayttd ja -valvonta”) ohjeistuksen mukaisesti
kaivu- ja sijoitusluvat/sijoitussopimukset seka tarvittavat tydémaa-alueiden vuokraukset. Tall6in on
noudatettava edelld mainitun yksikén antamia ohjeita, paatéksia ja niiden perusteella annettuja
maarayksia.

Mikali vuokrasuhteen aikana esimerkiksi vuokra-alueelle rakennettujen tilojen tai niiden osien
kayttotarkoitusta muutetaan toiseksi tai vuokra-alueelle rakennetaan lisaa kerrosalaa, muutos-
suunnitelmat (paapiirustukset) on esitettava rakennusluvan tai muun vastaavan luvan hakemi-
sisen yhteydessa vuokranantajan (maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun) tutkittavaksi.

Vuokranantaja tutkii suunnitelmien vuokrasopimuksen mukaisuuden ja vuokran maaraytymista
varten kunkin vuokra-alueelle toteutettavan rakennuksen kerrosalamaaran (k-m?) siten kuin edella

kohdassa 1.2 on mainittu.

6.4 § Rakentamisvelvollisuus

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan rakentamaan kokonaisvastuuperiaatteella vuokra-
alueen ja kunkin vuokra-alueelle toteutettavan rakennuksen taysin valmiiksi viranomaisten hyvak-
symaan kuntoon tdman vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti kolmen (3) vuoden Kuluessa
vuokra-ajan alkamisesta lukien.

Rakennusta/rakennuksia ei saa ilman vuokranantajan lupaa kokonaan eiké osittain purkaa.

Mikali yksi tai useampi rakennus osaksi tai kokonaan palaa tai muutoin tuhoutuu, se on rakennet-
tava uudelleen kahden (2) vuoden kuluessa.

Vuokranantaja voi perustellusta syysta pidentaa mainittuja rakentamisaikoja.

Mikali vuokralainen laiminlyé edellda maaratyn rakentamisvelvollisuuden tayttémisen, vuokranan-
tajalla on oikeus purkaa vuokrasopimus maanvuokralain mukaisesti. Vuokranantajalla ei ole kui-
tenkaan oikeutta vuokrasopimuksen purkamiseen, jos vuokralaisen laiminlyénti on vahainen.

7 § Muut suunnittelussa ja rakentamisessa huomioitavat asiat

Vuokralainen on lisdksi vuokra-alueen suunnittelussa ja rakentamisessa velvollinen kustannuk-
sellaan huolehtimaan muun muassa seuraavista seikoista ja ryhtymaéan niiden edellyttamiin toi-

menpiteisiin:
7.1 § Pohjaveden ja hulevesien hallinta

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan siitd, ettei rakennuksen toteuttami-
nen, kayttd, ylldpito, korjaaminen eikd uudistaminen aiheuta muutoksia orsi- ja pohjavesiolo-
suhteisiin. Vuokralainen on kaupungin vaatiessa velvollinen kustannuksellaan esittdmaan orsi- ja
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pohjaveden hallinnasta seka tarkkailusta erikseen suunnitelman rakennusvalvontapalveluiden hy-
vaksyttavaksi.

Samoin vuokralainen on velvollinen huolehtimaan kustannuksellaan vuokra-alueen osalta hule-
vesien hallinnasta ja noudattamaan kaupungin asiasta mahdollisesti antamia ohjeita.

7.2 § Yksityiskohtainen pohjatutkimus ja perustamistavan valinta

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan vuokra-alueen perustamistavan suunnittelusta ja valin-
nasta.

7.3 § Maaperdn radonpitoisuuteen ja alueen tulvimiseen varautuminen

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen rakentamisen yhteydessd huolehtimaan viranomai-
sohjeiden ja maardysten edellyttamalla tavalla siita, ettei vuokra-alueen eika sen ymparistén mz
dollisesta maaperan radonpitoisuudesta eikd mahdollisesta tulvimisesta aiheudu vahinkoa eika
haittaa vuokra-alueelle, vuokra-alueella oleville ihmisille, rakennuksille, puustolle eikd muulle
omaisuudelle.

7.4 § Vuokra-alueen maa- ja kiviaines seki puut

Vuokra-alueen rakentamisen yhteydessa irrotettavat maa- ja kiviainekset ovat kaupungin omai-
suutta. Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan irrottamistaan maa- ja kiviaineksista kaupungille
ja kuljettamaan ne omalla kustannuksellaan kaupungin osoittamaan paikkaan.

Mikali kaupungilla ei ole osoittaa maa- ja kiviaineksille vastaanottopaikkaa, eika kaupunki muuta
ilmoita, mainittujen maa- ja kiviainesten omistusoikeus siirtyy vuokralaiselle. Tall6in vuokralainen
on velvollinen kustannuksellaan huolehtimaan niista kulloinkin voimassa olevien sd&nnosten mu-
kaisesti.

Vuokra-alueella tdman vuokrasuhteen alkaessa sijaitsevat puut ovat kaupungin omaisuut.
Vuokralainen on oikeutettu kaatamaan vuokra-alueella esimerkiksi rakennuksien, kulkuteiden ja
johtoalueiden kohdilta puut parhaaksi katsomallaan tavalla sen jalkeen, kun sdanndsten ja kau-
pungin ohjeistuksen mukaiset luvat puiden kaatamiselle on saatu.

Vuokralainen on velvollinen lunastamaan rakennustydn yhteydessa kaadettavat puut tai toimitta-
maan ne kustannuksellaan kaupungin osoittamaan paikkaan. Kaadettavien puiden lunastuksesta
tai kuljetuksesta sovitaan kaupungin suorittamassa puustokatselmuksessa.

Vuokra-alueen rakentamattomalla osalla kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika kaupungin luvatta
kaataa. Kaupungilla on oikeus maarata, ettad istutettaviksi maaratyt tai luonnontilaan jaavat
vuokra-alueen osat on rakennustydn ajaksi tarpeellisin osin suojattava.

Asiaa koskevia tarkempia tietoja ilmenee vuokranantajan toimintaohjeesta kaupungin tonttien ra-
kennuttajille.
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7.5 § Tydmaan siistind pitdminen ja liikennejarjestelyt

Vuokralainen on velvollinen tyémaan jarjestamisessa seka vuokra-alueen suunnittelussa ja ra-
kentamisessa ottamaan huomioon tyémaan sijainnin asettamat kaupunkikuvalliset ja muut erityis-
vaatimukset.

Tybmaa on pidettava jatkuvasti yleisilmeeltaan siistina ja jarjestettava siten, ettd se nayttaa huo-
litellulta kaupunkikuvassa, eika siitd saa aiheutua vaaraa alueen tuntumassa likkuville. Ymparoi-
ville kiinteistoille on turvattava kohtuulliset toimintaedellytykset rakennusty6n aikana.

Vuokra-alueen ulkopuolisten tontti-, katu- ja muiden yleisten alueiden luovuttamisesta tyémaan
kayttéon on sovittava kulloinkin voimassa olevan lainsdadannon ja Alueidenkaytto ja -valvonnan
ohjeistuksen mukaisesti. Talléin on noudatettava edella mainitun yksikén antamia ohjeita, p&aatok-
sia ja niiden perusteella annettuja maarayksia.

Vuokralaisen on hyvaksytettava kaikki likenteeseen vaikuttava rakentaminen hyvissa ajoissa en-
nen toimenpiteisiin ryhtymista alueidenkaytélla ja -valvonnalla seka tarvittaessa myés Paakau-
punkiseudun Kaupunkilikenne Oy:lla. Vuokralainen vastaa kaikista jarjestelyista aiheutuvista kus-

tannuksista.

Vuokralainen on velvollinen rakennustyon paatyttya kustannuksellaan kunnostamaan ja siisti-
maan

e vuokra-alueen vuokranantajan mahdollisesti antamien ohjeiden seka hyvan rakentamista-
van mukaisesti, ja

o tyémaan kaytossa olleet katu- ja muut yleiset alueet seka niille sijoitetut rakennelmat, ra-
kenteet, johdot, laitteet sekd muut vastaavat Alueidenkaytén ja -valvonnan hyvaksyméaan
kuntoon. Kunnostaminen ja siistiminen on suoritettava Alueidenkaytdn ja -valvonnan an-
tamien ohjeiden, paatosten ja niiden perusteella annettujen maaraysten seka hyvan ra-
kentamistavan mukaisesti.

7.6 § Johdot, viemirit, laitteet ja niiden siirrot

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan erikseen selvittdmaan vuokra-alueen johtotiedot
ennen rakentamisen aloittamista.

Vuokra-alueella sijaitsee tai saattaa sijaita kdytésséa olevia kunnallisteknisid johtoja, viemareita,
laitteita tai vastaavia, kuten valopylvaitd, valaisimia, jakokaappeja tai liikenteen ohjauslaitteita.

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan mainittujen kunnallisteknisten johtojen, vie-
mareiden, laitteiden ja vastaavien pitdmisen, kayttamisen, huoltamisen sekd uudistamisen
vuokra-alueella. Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden luovuttami-
sesta toiselle.
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Mikali vuokra-alueen asemakaavan mukainen rakentaminen ja/tai kaytto edellyttda mainittujen
kaytéssa olevien kunnallisteknisten johtojen tms. siirtdmista, vuokralainen on velvollinen sopi-
maan mainittujen kunnallisteknisten johtojen tms. siitdmisestd po. johtojen omistajien kanssa.
Lisaksi vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokranantajan kanssa johtosiirtojen tms. tilaami-
sesta ja siirroista aiheutuvista kustannuksista.

Johtosiirtoehdot sekad rakenteiden ja/tai laitteiden tai vastaavien siirtoehdot maarittelee niiden
omistaja. Edellda mainitut siirrot tulee ottaa huomioon rakentamisen aikatauluissa ja vaiheistuk-
sissa niin, ettei haitallisia kayttokatkoksia synny.

7.7 § Vanhojen rakenteiden ja jitteiden poistaminen

Tontilla on vanha valomasto.

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan uudisrakentamisen edellyttamassa le
juudessa vuokra-alueella ja sen maaperassa mahdollisesti sijaitsevat rakennus- ja muut jatteet
seka vanhat rakenteet, kuten johdot, putket, pylvaat, asfaltoinnin, perustukset ja muut vastaavat.

Mikali niiden poistamisesta arvioidaan aiheutuvan rakentamishankkeen kokonaisuus huomioon
ottaen erityisen merkittavia kustannuksia, kustannusten jakamisesta vuokranantajan ja vuokralai-
sen vililla voidaan neuvotella edellyttden, ettd tama tapahtuu etukéateen ennen toimenpiteeseen
ryhtymista. Muuten vuokralainen vastaa joka tapauksessa yksin kaikista mainituista kustannuk-
sista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle saat-
taa aiheutua vuokra-alueen maaperan puhdistamisesta tai vuokra-alueella tai sen maaperéassa
olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisesta.

8 § Vuokranantajan ilmoitus maaperdn puhtaudesta

Vuokranantaja ilmoittaa, ettd vuokra-alueen maapera on pilaantunut aiemmin harjoitetun toim..
nan ja vanhojen tayttéjen vuoksi.

Vuokra-alueen pilaantunut maapera kunnostetaan vuokralaisen toimesta rakentamisen yhtey-
dessa ympaéristokeskuksen 23.6.2016 antaman ilmoituspaatdksen 129 §:n mukaisesti.

Vuokralaisen tulee esittaa puhdistuksen suunnittelua varten Maaomaisuuden kehittdminen ja ton-
tit -palvelun maaomaisuus -yksikdlle suunnitelma vuokra-alueen maanrakennustéista heti, kun
kaivettavat alueet ovat tiedossa.

Vuokralainen vastaa puhdistamiseen liittyvistd maanrakennustoimenpiteista, kuten kaivusta ja
kuljetuksesta, ymparistéviranomaisen paatéksen ja Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palve-
lun maaomaisuus -yksikén ohjeiden mukaisesti. Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle maaperén
puhdistamisesta aiheutuneet tavanomaisiin maanrakennuskustannuksiin nahden ylimaaraiset ku-
lut. Ylimaaraisia kustannuksia maariteltdessa vertailukustannuksina pidetaan puhtaiden maiden
osalta niiden kuljettamista ja vastaanottamista yli 20 kilometrin etéisyydelld kohteesta sijaitsevalle
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puhtaiden maiden vastaanottopaikalle. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd alemman ohjearvon alit-
tavista haitta-ainepitoisuuksista aiheutuvia toimenpiteita ei pideta tassa tarkoitettuna pilaantuneen
maaperan puhdistamisena. Maaomaisuus yksikké vastaa puhdistamisen suunnittelusta, tutkimuk-
sista ja valvonnasta.

Vuokralainen on velvollinen ilmoittamaan Maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelun maa-
omaisuus -yksikélle (puh. 09-310 36414) vuokra-alueen rakentamisen aloitusajankohdan viimeis-
taan kaksi viikkkoa ennen toiden aloittamista ja sopimaan em. asioista. Edelld mainitut kustannuk-
set voidaan korvata vain, jos korvausperusteista ja korvattavista toimenpiteistd on sovittu ennen
niiden toteuttamista.

Vuokranantaja ei vastaa viivastyksesté johtuvista vahingoista, joita vuokralaisen hankkeelle tai
kolmansille osapuolille saattaa aiheutua vuokra-alueen maaperén puhdistamisesta. Vuokran-an-
tajan vastuu pilaantuneesta maaperasta ja velvollisuus maaperén puhdistamisesta aiheutuneiden
kustannusten korvaamiseen on voimassa siihen asti, kunnes vuokra-alueelle rakennettavat ra-
kennukset on asemakaavan muutoksen nro 12331 ja vuokra-alueen lopullisen luovutussopimuk-
sen kayttotarkoituksen mukaisesti ensimmaéisen kerran viranomaisen toimesta hyvaksytty kayt-
todnotettavaksi. Edelld mainittu vuokranantajan korvausvelvollisuus ei koske vuokralaisen tai
vuokralaisen lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista aiheutunutta pilaan-
tumista. Edella mainittu ei myéskéan koske vuokra-aikana aiheutunutta pilaantumista riippumatta
sen aiheuttajasta.

Mikali tontille j44 rakentamisen jélkeen pilaantuneita maita, vuokralaisen tulee tehda pilaantumi-
sesta merkinta rakennuksen huoltokirjaan.

Mikali tontille ei toteuteta rakennusten tai pihakannen alaisia maanalaisia pysakointiratkaisuja,
tulee rakennukset varustaa koneellisesti tuuletetulla alapohjalla. Tall6in alapohjan l&piviennit ja
saumat tulee tiivistaa huolellisesti niin, ettei alapohjan I&pi padse virtaamaan ilmaa alimpaan ker-
rokseen.

9 § Vuokralaisen vastuu maaperésta

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siité, ettei vuokra-alueen maapera, pohjavesi, eika se-
dimentti vuokralaisen toimesta eikd muutoin pilaannu.

Mikali vuokra-alue vuokra-aikana tapahtuneen onnettomuuden tai muun syyn vuoksi pilaantuu,
vuokralainen on velvollinen viipymaétta ilmoittamaan asiasta viranomaisille ja erikseen kirjallisesti
vuokranantajalle seké estdmé&an pilaantumisen levidmisen. Vuokralainen on velvollinen puhdista-
maan vuokra-alueen jaliempéana kohdassa 19.1 mainitun mukaisesti.

Vuokra-alueella ei saa hyddyntaa jatteita eika luontaisista maa-aineksista poikkeavia materiaaleja
maarakentamisessa ilman vuokranantajan erillista lupaa.
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10 § Hoitovelvollisuus

Vuokralainen on velvollinen pitdéméan vuokra-alueen ja vuokra-alueella sijaitsevat rakennukset ja
muut rakenteet sekd vuokra-alueen rakentamattoman osan hyvassd kunnossa seki noudatta-
maan vuokranantajan niiden hoidosta kulloinkin antamia maarayksia. Lisaksi vuokralainen on vel-
vollinen huolehtimaan kustannuksellaan haitallisten vieraslajien torjunnasta vuokra-alueella.

Vuokra-alueella kasvavia puita ei saa vahingoittaa eika rakennusvalvontapalveluiden ohjeistuk-
sen vastaisesti kaataa.

Vuokralainen on velvollinen tarkkailemaan ja huolehtimaan vuokra-alueella sijaitsevien puiden
kunnosta seka ryhtymaan kustannuksellaan tarvittaviin toimenpiteisiin huonokuntoisista puista
mahdollisesti aiheutuvien vahinkojen torjumiseksi. Vuokralainen vastaa puista aiheutuvista kai-
kista mahdollisista vahingoista ja muista seuraamuksista.

11 § Kadun ja yleisen alueen kunnossa- ja puhtaanapitovelvollisuus

Vuokralaisen velvollisuus pitda kunnossa ja puhtaana vuokra-alueeseen rajoittuva katu- jayleinen
alue maaraytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaa-
napidosta seka asianomaisessa kunnallisessa saanndssa maarataan.

Siihen asti kunnes alueen asemakaava on vahvistettu ja katu on luovutettu tai katsottava luovu-
tetuksi yleiseen kayttéon (kadunpitopaatés), vuokralainen huolehtii ja vastaa siita, ettd vuokra-
alueen kohdalla pidetéén kunnossa ja puhtaana puolet alueeseen rajoittuvaan tiemaahan kuulu-
van, yleista likennetta varten osoitetun tien leveydesta ja sen lisdksi po. tieltd vuokra-alueelle
johtavat tieosat. Téhan velvollisuuteen kuuluu myds lumen poistaminen ja talvihiekoitus.

12 § Rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyisti sopimi-
nen

12.1 § Yleista

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueen toteuttamisen yhteydessa kustannuksellaan laatimaan
tarvittavilta osin yhdesséa muiden tonttien ja myés yleisten alueiden kanssa po. tonttien jaltai yleis-
ten alueiden toteuttamisen ja kédytén edellyttamia rasitteenluonteisia asioita, rasitteita ja yhteisjar-
jestelyitd koskevat rasite- ja /tai yhteisjarjestelysopimukset seka esittamain sopimukset vuokran-
antajan hyvaksyttavaksi.

Mainittu sopimus/sopimukset tulee liittds osapuolina olevien tonttien pitkaaikaisiin maanvuokra-
sopimuksiin ja/tai muihin luovutusasiakirjoihin. Vuokranantajan niin vaatiessa rasitteet ja/tai yh-
teisjarjestelyt tulee my6s merkita kiinteistérekisteriin.

Mainitussa rasite- ja/tai yhteisjarjestelysopimuksessa on talléin sovittava tonttien toteuttamisen ja
kéayton edellyttamista rasitteista ja/tai yhteisjarjestelyista, ndiden kuntoonpanosta ja kunnossapi-
dosta seka naista aiheutuvien kustannusten jakamisesta.
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Rasitteenluonteiset asiat, rasitteet ja yhteisjarjestelyt tulee pyrkia jarjestamaan siten, etta naista
aiheutuu mahdollisimman vahan haittaa rasitetulle kiinteistélle (vahimman mahdollisen haitan pe-
riaate). Tonteilla ei ole puolin eika toisin oikeutta perid tonttien rakentamisen ja kaytén edellytta-
mien valttamattdmien rasitteenluonteisten asioiden, rasitteiden, eika yhteisjarjestelyiden sopimi-
sesta/perustamisesta mitdan korvausta, elleivat osapuolet keskenaan toisin sovi tai vuokranantaja
toisin maaraa sen omistuksessa olevien tonttien osalta tai myymalla luovutettavien tonttien luovu-
tusasiakirjoissa.

Yleisten alueiden osalta vuokralainen on velvollinen sopimaan vuokra-alueen toteuttamisen ja
kayton edellyttamista rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjarjestelyistéd vuokrananta-
jan kanssa seka sijoitusluvista/sijoitussopimuksista tai muista vastaavista luvista Alueidenkaytén
ja -valvonnan kanssa.

Mikali kaupungin myymalla luovuttamat tontit, vuokranantajan omistuksessa olevat tontit ja/tai
yleiset alueet eivat paase edelld mainituista rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yhteisjar-
jestelyista sopimukseen, vuokranantajalla on oikeus paattaa naista siten, etta osapuolten kohtuul-
liset intressit tulevat huomioiduksi seka siséllyttaa niité koskevat ehdot tonttien maanvuokrasopi-
muksiin ja muihin luovutusasiakirjoihin ja mainittuihin sopimuksiin. Sijoituslupien/sijoitussopimus-
ten tai muiden vastaavien lupien osalta ehdot paattaa Alueidenkaytto ja -valvonta.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan po. rasitteenluonteisista asioista, rasitteista eika yhteisjarjeste-
lyista aiheutuvista vahingoista, haitoista eika kustannuksista eika rasitteiden ja yhteisjarjestelyiden
perustamisesta aiheutuvista kustannuksista.

Vuokranantaja ei vastaa mydskaan vahingoista, haitoista eikd kustannuksista, mikali mainitussa
sopimuksessa havaitaan vastaisuudessa virheita ja/tai puutteita eikd vahingoista, haitoista eika
kustannuksista, mikéli kyseisten tonttien valilla ei ole sovittu kaikista toteuttamisen ja/tai kaytoén
edellyttdmista rasitteista.

12.2 § Asemakaavassa yleiseen kayttoon osoitetut vuokra-alueen osat

Vuokralainen on velvollinen korvauksetta sallimaan vuokra-alueella vuokrasopimuksen allekirjoit-
tamisen ajankohtana voimassa olevaan asemakaavaan merkityn yleista jalankulkua ja/tai polku-
pyoérailyad ja/tai huoltoajoa ja/tai vastaavaa varten varatun vuokra-alueen osan kayttamisen ase-
makaavan osoittamaan yleiseen tai muuhun tarkoitukseen. Vuokralainen on velvollinen vuokra-
alueen rakentamisen yhteydessa kustannuksellaan toteuttamaan mainitun kulkuyhteyden vuokra-
alueelle seka kustannuksellaan pitamaan sen vuokrasuhteen aikana kunnossa ja puhtaana, talvi-
kunnossapito mukaan lukien.

Kaupungilla on pysyva oikeus korvauksetta rakentaa, pitda, kayttaa, yllapitda ja uusia vuokra-
alueella sijaitsevia tai sinne toteutettavia viemaritunneleita, maanalaisia johtoja tai vastaavia ase-
makaavassa niitd varten merkityilld/varatuilla vuokra-alueen osilla edellyttden, etteivat nama esta
eivatka rajoita vuokra-alueen asemakaavan eivatka tdman sopimuksen mukaista toteuttamista
eivatkd kayttéa. Talléin kaupungilla on kuitenkin oikeus tarvittaessa rajoittaa energiakaivojen to-
teuttamista vuokra-alueelle. Vuokranantajan tulee suorittaa edelld mainittuja rasitteita ja rasitteen-
luonteisia asioita koskevat rakentamistoimenpiteet aiheuttaen mahdollisimman véhaista haittaa
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vuokralaiselle. Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdméan oikeuden luovuttami-
sesta kolmannelle.

Lisaksi sopijapuolet sitoutuvat sopimaan vuokrasopimuksen voimassaoloaikana muistakin ase-
makaavaan merkityista yleista kayttéa palvelevista rasitteenluonteisista asioista, rasitteista ja yh-
teisjarjestelyistéd ja niitd koskevien ehtojen sisallyttdmisestd vuokrasopimukseen tai muuhun
vuokra-aluetta koskevaan luovutusasiakirjaan tai erikseen laadittaviin rasite- tms. sopimuksiin
edellyttaen, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen asemakaavan eivatka tdman vuok-
rasopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayttdéa. Rasite- tms. sopimusten perusteella suori-
tettavat rakentamistoimenpiteet tulee suorittaa aiheuttaen mahdollisimman vahaista haittaa vuok-
ralaiselle.

13 § Muuntamot, jakokaapit ja muut yhdyskuntatekniset laitteet

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta selvittdméaan sahkdverkosta vastaavalta {
holta vuokra-alueelle sijoitettavien toimintojen edellyttamat tila- ja muut tarpeet seka ottamaan
nama huomioon hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa.

13.1 § Muuntamot

Vuokralainen on velvollinen vuokranantajan niin vaatiessa korvauksetta sallimaan uudisrakenta-
misen yhteydessa yhdyskuntateknista huoltoa palvelevan muuntamotilan tai erillismuuntamon si-
joittamisen vuokra-alueelle. Muuntamotila tai erillismuuntamo sijoitetaan maan tasoon mahdolli-
simman lahelle katua omaan erilliseen rakennukseen tai maan tasolla olevaan kerrokseen raken-
nuksen ulkoseinalle siten, ettd muuntamon ovi avautuu suoraan ulos tai muuhun osapuolten so-
pimaan paikkaan. Vuokralainen on lisaksi tarvittaessa velvollinen korvauksetta sallimaan muun-
tamoon tai erillismuuntamoon liittyvien johtojen, rakenteiden ja laitteiden sijoittamisen, pitamisen,
kayttamisen, huoltamisen ja uudistamisen vuokra-alueella ja sille toteutettavissa rakennuksissa.

Muuntamotila tai erillismuuntamo toteutetaan Helen Sahkéverkko Oy:n kayttéon. Muuntamotil:
tai erillismuuntamon suunnittelusta ja rakentamisesta seka niista aiheutuvista kustannuksista vas-
taa vuokralainen ottaen huomioon jaliempana mainittu kustannusten maksamisesta. Vuokralainen
on velvollinen erikseen sopimaan ennen muuntamotilan tai erillismuuntamon rakentamisen alka-
mista Helen Sahkdverkko Oy:n kanssa mainittujen tilojen suunnittelusta, rakentamisesta, luovut-
tamisesta, kaytosta ja yllapidosta seka kustannusten maksamisesta vuokralaiselle Helsingin kau-
pungin alueella tavanomaisesti noudatettavin ehdoin. Mikali osapuolet eivét pddse asiassa sopi-
mukseen, vuokranantajalla on oikeus ratkaista asia.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista vuokralaiselle mahdollisesti aiheutu-
vista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.
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13.2 § Jakokaapit

Vuokralainen on velvollinen vuokranantajan niin vaatiessa kustannuksellaan toteuttamaan yhdys-
kuntateknistd huoltoa palvelevien jakokaappien tilat talonrakentamisen yhteydessa vuokra-alu-
eelle.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan jakokaappien tilojen tai vastaavien
sijoittamisen, pitamisen, kayttamisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella
ja sille toteutettavissa rakennuksissa tai rakennelmissa.

Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edella mainituista
seikoista sekd tilojen toteuttamisesta ja ylldpidosta aiheutuvien kustannusten jakamisesta yh-
dessad Helen Sahkoverkko Oy:n tai muiden niita tarvitsevien toimijoiden kanssa. Kaupunki ei kui-
tenkaan suorita korvausta mainituista toiminnoista, ellei kaupungin kanssa asiassa muuta sovita.

Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edella mainituista seikoista vuokralaiselle mahdollisesti aiheutu-
vista vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.

13.3 § Muut yhdyskuntatekniset laitteet

Vuokralainen on velvollinen vuokra-alueensa osalta selvittdmaan kaukolammdosta ja kaukojaah-
dytyksestd vastaavilta tahoilta, infraomaisuusyksikélta, Helsingin seudun liikenteeltéd ja HSY Hel-
singin seudun ymparistdpalvelut- kuntayhtymalta mainittujen tahojen alueelle sijoitettavien toimin-
tojen edellyttamat tila- ja muut tarpeet sekd ottamaan nama tarvittaessa huomioon hankkeen
suunnittelussa ja toteutuksessa.

Vuokranantajan niin vaatiessa vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan
vuokra-alueelle katuvalaistuksen ja raitiovaunujen sdhkdnjohtimien riippurakenteiden edellyttamat
upotetut johtovaraukset ja tartunnat katu- ja julkisivuilla sek& muut vastaavat mahdollisesti yleista
tarvetta palvelevat yhdyskuntatekniset laitteet ja rakenteet ym. talonrakentamisen yhteydessa.
Suunnittelussa ja toteutuksessa on télléin noudatettava ndiden tilojen ja rakenteiden ym. tulevien
kayttdjien antamia ohjeita sekda maarayksia.

Vuokralainen on edelleen velvollinen korvauksetta sallimaan edelld mainittujen katuvalaistuksen
ja raitiovaunujen sahkonjohtimien riippurakenteiden edellyttdmien upotettujen johtovarauksien ja
tartuntojen seka muiden vastaavien kunnallisteknisten johtojen, laitteiden, laitteistojen ja kiinnik-
keiden tai vastaavien pitdmisen, kayttdmisen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-
alueella ja sille toteutettavissa rakennuksissa sekd huomioimaan tdman mainittujen tilojen suun-
nittelussa.

Vuokralainen on velvollinen tarvittaessa kustannuksellaan tarkemmin sopimaan edella mainituista
seikoista seka tilojen toteuttamisesta ja yllapidosta aiheutuvien kustannusten jakamisesta yh-
dessa edelld mainittujen tahojen kanssa. Kaupunki ei kuitenkaan suorita korvausta mainituista
toiminnoista, ellei kaupungin kanssa asiassa muuta sovita.
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Kaupungilla on oikeus korvauksetta erikseen sopia tdman oikeuden luovuttamisesta kolmannelle.

Vuokralainen on kaupungin vaatimuksesta velvollinen korvauksetta sallimaan myds muiden tar-
peellisten mydhemmin vuokrasopimuksen voimassaoloaikana vuokra-alueelle sijoitettavien kun-
nallisteknisten johtojen, vieméareiden, laitteiden, laitteistojen, kiinnikkeiden tai vastaavien, kuten
valopylvaiden, valaisimien ja/tai likenteen ohjauslaitteiden, rakentamisen, pitamisen, kayttami-
sen, huoltamisen, korjaamisen ja uudistamisen vuokra-alueella edellyttden, ettei niistd aiheudu
kohtuutonta haittaa vuokra-alueen kaytélle.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan edelld mainituista seikoista vuokralaiselle mahdollisesti aiheutu-
vista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

14 § Maanalaiset hankkeet

Vuokranantajalla ja/tai sen maaraamilla on pysyva oikeus korvauksetta pitaa ja toteuttaa vuoki
alueelle ja sen ymparistdon maanalaisia tiloja ja hankkeita seka kayttaa ja yllapitaa seka kehittaa
niitéd edellyttden, etteivat nama esta eivatka rajoita vuokra-alueen asemakaavan eivatka taman
sopimuksen mukaista toteuttamista eivatka kayttéa.

15 § Energiakaivot

Vuokralaisella on oikeus maalammoén hyddyntdmiseksi ja rakennusten viilentamiseksi toteuttaa
vuokra-alueelle tavanomaisia enintadn noin 1 000 metrin syvyisid energiakaivoja laitteistoi-
neen kulloinkin voimassa olevan lainsdadannén, viranomaisohjeiden ja tata varten myénnettavien
viranomaislupien mukaisesti. Energiakaivojen sijoittamisessa tulee lisdksi noudattaa vuokranan-
tajan mahdollisesti antamia tarkempia ohjeita.

Vuokralainen on tietoinen ja hyvaksyy sen, ettd vuokra-alueen alapuolella sijaitsevat tunnelit, ti-
lat, tilavaraukset tai tarkedt pohjavesialueet tai vastaavat saattavat estad energiakaivojen sijoitta-
misen vuokra-alueelle. lman naapurikiinteistéjen omistajien suostumusta energiakaivoja ei myds-
kaan saa sijoittaa siten, ettéd se vaarantaa tai estda naapurikiinteistéjen mahdollisuuksia hyddy
tda maaldampoda alueillaan. Taman vuoksi vuokralainen on velvollinen etukdteen ennen toimenpi-
teisiin ryhtymista huolellisesti selvittdmaan kaupungilta vuokra-alueen osan, johon energiakaivot
voidaan mahdollisesti sijoittaa.

Mikali vuokralainen on tahallaan tai huolimattomuuttaan toteuttanut energiakaivot edella mai-
nittujen ehtojen vastaisesti, vuokralainen on vuokranantajan ja/tai naapurin ja/tai maanalaisen
esteen/tilan omistajan vaatimuksesta kustannuksellaan velvollinen valittmasti poistamaan
energiakaivoihin asentamansa keruulaitteistot ja tayttdamaan mainitut kaivot vuokranantajan
antamien ohjeiden mukaisesti.

Vuokranantajalla on oikeus irtisanoa energiakaivojen kayttéoikeus kahden (2) vuoden kuluessa
vuokranantajan vuokralaiselle toimittamasta kirjallisesta kayttdoikeuden irtisanomisilmoituksesta.

Vuokranantaja korvaa edelld mainitussa irtisanomistilanteessa energiakaivojen kayton estymi-
sesta ja poistamisesta johtuvat valittbmat vahingot edellyttaen, etta toimenpiteista ja kustannuk-
sista sovitaan vuokranantajan kanssa etukateen ennen toimenpiteisiin ryhtymista.
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Korvattavia kustannuksia ovat energiakaivojen keruulaitteiston poistamisesta ja tayttdmisesta
seka korvaavan vastaavan tasoisen energiajérjestelman toteuttamisesta aiheutuvat kohtuulliset
kustannukset. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei vuokranantaja korvaa asiassa mahdollisia vililli-
sia vahinkoja, kuten korvaavasta jarjestelmasti aiheutuvaa energian kayttdkustannusten ja/tai
energiajarjestelman yllapitokustannusten nousua.

Vuokranantajalla on oikeus siirtd3 edelld mainitun korvauksen maksamista koskeva velvollisuus
kolmannelle.

16 § Katselmukset

Vuokranantajalla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia. Vuokralaiselle iimoitetaan kat-
selmuksesta etukateen. Samalla iimoitetaan, onko vuokralaisen tai taméan edustajan lasnéolo kat-
selmuksessa tarpeen. Katselmuksessa tarkastetaan, onko vuokra-alue rakennuksineen hyvassa
kunnossa ja onko vuokrasopimuksen maérayksia muutoin noudatettu.

Vuokralaisen on katselmuksen toimittamista varten jarjestettava vuokranantajalle tai timéan edus-
tajalle paasy kaikkiin tiloihin.

Mikali katselmus on aiheuttanut muistutuksia, vuokranantaja ilmoittaa vuokralaiselle ajan, jonka
kuluessa puutteellisuudet on korjattava.

17 § Vuokra-alueen osan luovuttaminen yleisti tarvetta varten

Mikéli vuokranantaja tarvitsee vuokra-aikana osaa vuokra-alueesta katu- tai likennealueeksi tai
muuta yleista tarvetta varten, vuokralainen on velvollinen kolmen (3) kuukauden kuluttua irtisano-
misesta luovuttamaan sitd varten tarvittavan alueen. Tama ei kuitenkaan koske vuokra-alueen
osaa, jolla vuokralaisen omistama rakennus sijaitsee.

Vuokranantaja korvaa vuokralaiselle edelld mainituista toimenpiteista aiheutuvan vahingon tekni-
sen arvon mukaan. Mikali sopijapuolet eivat paase yhteisymmarrykseen korvauksen maarésta,
sitoutuvat sopijapuolet hankkimaan asiasta ulkopuolisen asiantuntijan lausunnon ja noudatta-
maan lausunnossa esitettya.

Korvausta ei makseta ylellisyyslaitteista, eikd vuokra-alueen pinta-alan pienentymisesta.

18 § Uudelleen vuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus vuokra-ajan paattyessa saada vuokra-alue uudelleen vuokralle sa-
maan kayttétarkoitukseen vuokranantajan tuolloin maarittelemin uusin ehdoin edellyttaen, etta:

* vuokra-alue paatetdan vuokrata samanlaiseen kayttdtarkoitukseen,

e vuokralainen on tayttanyt kaikki taman vuokrasopimuksen mukaiset velvoitteensa ja



18/29

o vuokralainen on ilmoittanut kirjallisesti vuokranantajalle viimeistdan yhta (1) vuotta ennen
vuokra-ajan paattymista haluavansa kayttaa tassa tarkoitettua etuoikeuttaan mainitun oi-
keuden menettamisen uhalla.

19 § Toimenpiteet vuokrasuhteen péaattyessa

19.1 § Maaperan pilaantuminen sekéa vuokra-alueen puhdistaminen ja siivoa-
minen

Vuokralainen on vuokra-ajan paattymiseen mennessa velvollinen esittdmé&éan vuokranantajalle riit-
tavan selvityksen vuokra-alueella harjoitetusta toiminnasta seka siella sailytetyista jatteista ja ai-
neista, jotka voivat aiheuttaa maaperan, pohjaveden tai sedimentin pilaantumista. Mikali edella
mainitun selvityksen tai muun syyn vuoksi on syyta epéilla pilaantumista, vuokralaisen on kustan-
nuksellaan teetettdva ulkopuolisella asiantuntijalla tutkimukset koskien vuokra-alueen maapera»
pohjaveden ja sedimentin pilaantuneisuutta seké& toimitettava tutkimustulokset vuokranantajalle.

Vuokralainen on vuokrasuhteen paattyessé velvollinen puhdistamaan vuokra-alueen maaperan,
pohjaveden ja sedimentin siten, ettei niiden pilaantumisesta my&hemminkaén voi aiheutua lisa-
kustannuksia alueen rakentamiselle eika sen kaytolle. Vuokralainen on velvollinen esittamaan
vuokranantajalle puhdistamisesta loppuraportin.

Mikali vuokra-alueella vuokra-aikana harjoitetusta toiminnasta tai vuokralaisen taikka vuokralai-
sen lukuun toimineen toiminnasta ennen vuokrasuhteen alkamista aiheutunut pilaantuneisuus jat-
kuu vuokra-alueen ulkopuolelle, vastaa vuokralainen kustannuksellaan myds tdman tutkimisesta
ja puhdistamisesta. Mikali vuokra-alueen maaperaan on sijoitettu jatteita tai luontaisista maa-ai-
neksista poikkeavia materiaaleja, vuokralainen on velvollinen poistamaan ne kustannuksellaan
vuokrasuhteen paattyessa.

Vuokralainen on vuokrasuhteen paéttyesséa velvollinen myds siivoamaan vuokra-alueen.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan paattymisesta ole tayttanyt
edelld mainittuja velvollisuuksiaan, vuokranantajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien
tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteista aiheutuvat kus-
tannukset ja muut vuokrasopimukseen perustuvat saatavat vuokralaiselta ja kohdassa 19.2 §:ssé
mainitusta lunastushinnasta.

19.2 § Kaupungin lunastusvelvollisuus

Vuokra-ajan péaattyessé vuokranantaja on velvollinen lunastamaan vuokra-alueella sijaitsevat
vuokralaisen omistamat rakennukset vuokra-alueen tultua sopimusehtojen mukaan puhdistetuksi
ja siivotuksi. Kaupunki maksaa lunastuskorvauksena vuokralaiselle 80 % rakennusten markkina-
arvosta vuokra-ajan paattymisen ajankohtana oletuksella, ettd maanvuokrasopimus olisi jatketta-
vissa vuokrasopimuksen paattymisen ajankohtana kaupungin vastaavilla asuintonteilla
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muutoinkin kaytettévin tavanomaisin vuokrasopimusehdoin ja kdypadan maanvuokraan sijainti,
kayttétarkoitus ja ominaisuudet huomioon ottaen.

Markkina-arvon maarittelyssa rakennukset huomioidaan siina kunnossa, misséd rakennukset
vuokrasuhteen pééattymisen ajankohtana ovat, eika maarittelyssa huomioida ylellisyyslaitteita eika
laitteita ja/tai rakennelmia, jotka eivat palvele valittémasti vuokrasopimuksen mukaista kayttotar-
koitusta.

Mikali sopijapuolet eivat kuuden (6) kuukauden kuluessa siité, kun vuokranantaja on tehnyt vuok-
ralaiselle kirjallisen ehdotuksen lunastuskorvauksesta, saa sovittua lunastuskorvauksen maaraa,
kaupunki suorittaa lunastuskorvauksena vuokralaiselle 60 % rakennusten teknisests nykyarvosta
vuokra-ajan paattymisen ajankohtana. Talldin teknistd arvoa masritettdessa ei oteta huomioon
maan arvon kohoamista, rakennusten mahdollista tuottoa, eika ylellisyyslaitteita.

Lunastuskorvauksen maksamisen edellytyksend on, etta vuokralainen on tayttényt kaikki tdman
vuokrasopimuksen mukaiset velvoitteensa. Kaupungilla on oikeus kuitata lunastuskorvauksesta
mahdolliset tdhén sopimukseen perustuvat eraantyneet saatavat, mika jalkeen mahdollinen yli-
jad@ma tulee vuokralaiselle tai jaliempana kohdassa 19.3 mainituin tavoin pantinhaltijoille.

Lunastuskorvausta ei suoriteta, mikali vuokrasuhde paatetdan vuokralaisen vuokrasopimuksen
ehtojen rikkomisen perusteelia.

Mikali vuokra-aikaa maanvuokralain 9 §:n 2 momentin mukaisesti pidennetaan, siirtyy vuokranan-
tajan velvollisuus maksaa edelld mainittu lunastus pidennetyn vuokra-ajan loppuun tai siihen
saakka, kunnes sopimus muutoin lakkaa.

Mikali vuokraoikeuteen ja vuokra-alueella sijaitseviin rakennuksiin on vahvistettu velan vakuu-
deksi kiinnityksid, vuokranantaja suorittaa pantinhaltijoille edelld mainitun lunastushinnan, vuok-
ranantajan tdmén vuokrasopimuksen perusteella olevat saatavat siita ensin vahennettyna, etuoi-
keusjarjestyksen mukaisesti, todellisia saatavia vastaan, kuitenkin enintaan kiinnitetyn saamisen
maaran, minka jalkeen mahdollinen ylijadma tulee vuokralaiselle.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan vuokrasuhteen
paattyessa vuokra-alueelta poistamaan lunastamatta jaavat rakennukset ja muun vuokra-alueella
sijaitsevan omaisuutensa ottaen huomioon kohdassa 19.3. mainitut ehdot rakennusten poistami-
sesta ja suojelluista rakennuksista.

19.3 § Lunastusvelvollisuudesta vapautuminen ja rakennusten poistaminen
vuokra-alueelta

Mikali vuokranantaja tarjoaa ennen vuokra-ajan paattymista vuokralaiselle vuokra-ajan pidenta-
mista tuolloin kaupungin vastaavanlaisissa maanvuokrauksissa kayttamin tavanomaisin ehdoin ja
kayvalla vuokralla vuokra-alueen sijainti, kayttétarkoitus ja ominaisuudet huomioon ottaen vihin-
taan kymmeneksi (10) vuodeksi, mutta vuokralainen ei hyvaksy tarjousta, vuokranantaja ei ole
velvollinen suorittamaan rakennuksista lunastusta.
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Tallin vuokralainen on vuokra-ajan paattyessé velvollinen vieméén pois myds omistamansa ra-
kennukset, rakenteet, laitteet ja laitokset perustuksineen seka muun vuokra-alueella sijaitsevan
omaisuuden. Vuokralainen on velvollinen myés siivoamaan vuokra-alueen ja tasaamaan sen kau-
pungin antamien ohjeiden mukaisesti.

Mikali kuitenkin rakennusta ei saa purkaa suojelumaardyksen tai muun syyn vuoksi, vuokralainen
on tilldin velvollinen luovuttamaan rakennuksen korvauksetta vuokranantajan omistukseen.

Mikali vuokralainen ei kolmen (3) kuukauden kuluessa vuokra-ajan péattymisesta ole poistanut
vuokra-alueella sijaitsevaa omaisuuttaan seka puhdistanut ja siivonnut vuokra-aluetta, vuokran-
antajalla on oikeus tehda tai teettaa velvollisuuksien tayttamiseksi tarpeelliset toimenpiteet vuok-
ralaisen lukuun ja perid toimenpiteistd aiheutuvat kustannukset ja muut vuokrasopimukseen pe-
rustuvat saatavat vuokralaiselta ja lunastushinnasta.

Talléin vuokranantajalla on oikeus vieda pois vuokra-alueella sijaitseva vuokralaisen omaisuus ,
menetelld sen suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla. Jos omaisuuden arvo ylittaa sen myymi-
sests aiheutuvat kulut, vuokranantajalla on talléin oikeus myydéa se vuokralaisen lukuun julkisella
huutokaupalla tai muulla omaisuuden laatu ja arvo huomioon ottaen tarkoituksenmukaisella ta-
valla. Vuokranantajalla on oikeus kdyttaa omaisuuden myynnista kertyvat varat edellda mainituista
toimenpiteista aiheutuvien kustannustensa ja muiden vuokrasopimukseen perustuvien saata-
viensa kattamiseen.

19.4 § Kayttokorvaus

Vuokralainen on velvollinen suorittamaan kaksinkertaista vuokraa vastaavaa korvausta vuokra-
alueen kaytosta myds vuokra-ajan paattymisen jalkeiselta ajalta siihen saakka, kunnes vuokra-
alue on puhdistettuna, siivottuna ja tasattuna jétetty vuokranantajan vapaaseen hallintaan.

20 § Lisdaehdot

20.1 § Vapaarahoitteisen asunto-osakeyhtion Hitas l-ehdot 1.1.2010 alkaen
(koskee 1.1.2011 alkaen valmistuvia yhti6ita)

a) Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan toteuttamaan vuokra-alueelle vapaarahoitteisia
omistusasuntoja Hitas |-ehdoin.

Asunto-osakkeiden osakkeenomistajien tulee olla luonnollisia henkil6ita.

b) Suunnittelussa ja rakentamisessa on noudatettava niita Hitas-tyéryhman puoltamia ja kaupun-
kiymparistén palvelut ja luvat-palvelukokonaisuuden asuntopalvelut-yksikon paallikén hyvak-
symia laatutasoa koskevia suunnitelmia, jotka ovat olleet hinnan méaarittelyn perusteina.

c) Asunto-osakkeiden (asuntojen) lopullinen myyntihinta maaraytyy Hitas-tydryhman puoltaman
ja asuntopalvelut-yksikon paallikon hyvaksymén hinnan perusteella.

Asuntojen myyntihinta saa poiketa asuntopalvelut-yksikén hyvaksymasta keskimaaraisesta
hinnasta jyvityksen, viranomaisten méaéarayksien tai muiden pakottavien syiden perusteella.
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Vuokralaisen on tarvittaessa esitettiva kustannusmuutoksista asuntopalvelut-yksikélle yksi-
tyiskohtainen laskelma tositteineen.

Asuntojen myyntihintaluettelo on toimitettava asuntopalvelut-yksikélle kaksi (2) viikkkoa ennen
ennakkomarkkinoinnin aloittamista.

Kaikista asuntojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden kauppakirjoista/muista luovutusasiakir-
joista on lahetettavs jaljennos asuntopalvelut-yksikélle kahden (2) kuukauden kuluessa kau-
pasta/muusta luovutuksesta.

Vuokralaisen yhtitjarjestykseen on siséllytettdva 1.1.2011 tai sen jdlkeen valmistuneita
yhtiditd koskevat kulloinkin voimassa olevat Hitas I-yhtidjarjestyspykalat.

Edelld mainittuja vuokralaisen yhtibjarjestyksen Hitas I-pykalia 9 § - 13 § ei saa kaupungin
suostumuksetta muuttaa, vaan muutoksille on saatava vuokranantajan hyviaksyminen.

Yhtiéjérjestykseen merkittyjen liketilojen ja autopaikkojen tulee olla vuokralaisen omistuksessa
ja valittdméassa hallinnassa, koska niiden kustannukset ovat sisdltyneet asuntojen hankinta-
arvoon. Vuokralaisella on kuitenkin oikeus luovuttaa vuokraamalla mainittujen tilojen ja auto-
paikkojen kayttéoikeus, mutta niille ei saa muodostaa omia osakkeita, eika niitd saa myyda.

Vuokralaisen on noudatettava yhtidjarjestystaan.

Vuokralaisena olevan yhtién hallituksen on huolehdittava siita, ettd yhtion kaikille osakkaiksi
tuleville tiedotetaan hinta- ja laatutason maaraytymisperiaatteista ja taman vuokrasopimuk-
sen ehdoista.

Vuokralaisena olevan yhtién hallituksen on yhtibjarjestyksessa tarkoitettua asuinhuoneistojen
hallintaan oikeuttavien osakkeiden enimmaishintaa/lunastushintaa maaratessaan noudatet-
tava asuntopalvelut-yksikén enimmaishinnan/lunastushinnan laskemisesta antamia ohjeita ja

maarayksia.

Asuntojen hallintaan oikeuttavien osakkeiden luovutuksessa on etusijalle asetettava sellaiset
asunnontarvitsijat, jotka itse tai joiden perheenjésenet muuttavat asuntoihin asumaan.

Perheasunnoiksi suunnitellut asunnot on osoitettava ensisijaisesti lapsiperheille.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan Helsingin kaupunginvaltuuston 3.6.2009 (136 §)
Hitas-jarjestelman kehittamista koskevaa paatosta.

Vuokralainen (rakennuttajana/omatoimisena rakennuttajana toimivat perustajaosakkaat) on
velvollinen uusia Hitas-asuntoja (osakkeita) myytiaesséa tai muutoin luovutettaessa omistusoi-
keudella varmistamaan asuntopalvelut-yksikolts ja Hitas-asuntojen (osakkeiden) ostajalta, ett-
eivat mainitut tahot pysyvasti omista muita Hitas-asuntoja. Asuntopalvelut-yksikélta on myés
varmistettava, ettd kysymys on omistamisrajoituksen valvonnan piiriin kuuluvasta kaupasta.

Talléin vuokralainen (rakennuttajana/omatoimisena rakennuttajana toimivat perustajaosak-
kaat) on velvollinen sisallyttamaan uusien Hitas-asuntojen (osakkeiden) kauppakirjoihin tai
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muihin luovutusasiakirjoihin omistamisrajoituksen valvontaa koskevat kiinteistélautakunnan
24.11.2009 (688 §) hyvaksyman mallin tai muun vastaavan kaupungin hyvaksyman mallin mu-
kaiset ehdot.

Vuokralainen (yhtién hallitus) on toimittanut vuokranantajalle allekirjoittamansa kiinteistolauta-
kunnan 24.11.2009 (688 §) hyvaksyman mallin mukaisen Hitas-asuntojen omistamisrajoituk-
sen valvontaa koskevan sitoumuksen asunto-osakkeiden kauppakirjoihin/muihin luovutusasia-
kirjoihin ja tontin maanvuokrasopimukseen sisallytettavistd ehdoista.

Samalla vuokralainen sitoutuu tiedottamaan uusia asuntoja myytéessé tuleville ostajille
asunto-osakkeiden kauppakirjaan/muuhun luovutusasiakirjaan ja tontin maanvuokrasopimuk-
seen sisallytettavistd omistamisrajoituksen valvontaa koskevista ehdoista.

i) Hitas-saéntelya koskevat ehdot ovat voimassa 30 vuotta vuokralaisena olevan yhtién viimei-
sen rakennusvaiheen valmistumisesta. Mainitun vaiheen valmistumispdivana pidetaan rake~ -
nuttajan asuntopalvelut-yksikélle iimoittamaa muuttopaivas. Muuttopaivan tulee olla sama ra-
kennusvaiheen kaikkien huoneistojen osalta. Valmistumispaivana pidetaan toissijaisesti ajan-
kohtaa, jolloin kaupunkiympariston rakennusvalvontapalvelut on hyvéaksynyt rakennusvaiheen
kayttoon otettavaksi.

20.2 § Varauspéaatoksen noudattaminen

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan kaupunginhallituksen paatoksen 28.1.2013 (139 §)
mukaisia varausehtoja liitteineen, ellei téman vuokrasopimuksen ehdoissa ole toisin jonkin asian
osalta todettu.

20.3 § Piha-alueiden suunnittelu ja toteuttaminen

Korttelin 20830 piha-alueet tulee suunnitella ja toteuttaa toiminnallisena ja kaupunkikuvallisena
kokonaisuutena kiinteistorajoista riippumatta eika vuokra-aluetta saa aidata.

20.4 § Autopaikkojen jarjestaminen

Ellei Jatkdsaaren pysakaéinti Oy tai vuokranantaja toisin maaraa, vuokralainen on velvollinen kus-
tannuksellaan sijoittamaan vuokra-aluetta palvelevat asemakaavan ja rakennusluvan edellyttamat
velvoiteautopaikat, 120 kpl, tontille 20831/1 Jatkasaaren pysakéinti Oy:n toimesta toteutettuun
pysakaintitaloon.

Vuokralainen on velvollinen ryhtymaan kaupungin toimesta perustetun alueellisen pysakointiyh-
tion (Jatkasaaren pysakointi Oy) osakkaaksi kaupungin ja yhtién toimesta myéhemmin vahvistet-
tavien periaatteiden seké ehtojen mukaisesti. Jatkasaaren pyséakointi Oy toimii omakustannuspe-
riaatteella, ellei kaupunki toisin paata.

Vuokralainen on velvollinen tekemaan kaikki pysékointiyhtioon liittymiseksi tarvittavat osakemer-
kinta-, kaytto- ja muut mahdolliset sopimukset seka maksamaan osakemerkintamaksut viimeis-
taan kolmen (3) kuukauden kuluttua tontin luovutussopimuksen allekirjoittamisesta, ellei pysakaéin-
tiyhtion kanssa toisin sovita.
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Vuokranantaja ja Jatkdsaaren pysakainti Oy eivét vastaa mistdan vuokralaiselle tai kolmannelle
mahdollisesti aiheutuvista vahingoista, haitoista tai kustannuksista, mikéli kaikkia vuokra-alueen
velvoiteautopaikkoja ei vastaisuudessa voida sijoittaa mainittuun pysakéintitaloon tai pysakointi-
talo ja sinne sijoittuvat autopaikat eivat ole kayttdonotettavissa hankkeen valmistumisen edellyt-
tamassa aikataulussa.

Vuokralainen vastaa kaikista oman hankkeensa velvoiteautopaikkojen jarjestamisests aiheutu-
vista kustannuksista sekd mahdollisesti vaadittavien véliaikaisten autopaikkojen jarjestamisests
aiheutuvista kustannuksista.

20.5 § Véaestonsuojatilojen jarjestiminen

Ellei vuokranantaja toisin maaraa, vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan sijoittamaan vi-
ranomaismaéaraysten edellyttamat vaestonsuojatilat vuokra-alueelle rakennettaviin vdestonsuojiin
lainsdadannén ja viranomaismaaraysten edellyttamall tavalla.

Kaupunki ei vastaa mistdan vuokralaisen vaestonsuojapaikkojen jarjestamisesta johtuvista hai-
toista, vahingoista, kustannuksista tai velvollisuuksista.

20.6 § Rakentamisen logistiikkasuunnitelma

Vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan laatimaan vuokra-aluetta koskevan rakentamisen
logistiikkasuunnitelman kaupungin hyvaksyméan Jatkasaaren alueellisen logistiikkasuunnitelman
ja kaupungin antamien ohjeiden mukaisesti. Suunnitelma on esitettava hyvissa ajoin kaupungin
hyvéaksyttavaksi ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymista.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan em. logistiikkasuunnitelmia. Vuokralainen on edelleen
velvollinen noudattamaan kaupungin tai tdimén edustajan (logistiikkaoperaattori) po. suunnitel-
mien perusteella antamia ohjeita ja maarayksia.

Vuokralainen sitoutuu tarvittavissa maarin siséllyttdmaan em. suunnitelmien ja niiden perusteella
annettujen ohjeiden ja maaraysten noudattamista koskevat ehdot myds vuokra-alueen toteutta-
mista koskeviin urakkasopimuksiin ja muihin vastaaviin.

Mikali vuokralainen tai tdman lukuun toimiva kolmas osapuoli ei noudata em. logistiikkasuunnitel-
mia tai sitd, mita niiden perusteella on maaratty eikd vuokralainen viipymatts siihen kehotuksen
saatuaan korjaa laimin-lyéntigan, kaupungilla tai tdmén edustajalla on oikeus tehds tai teettaa
laiminlyénnin korjaamiseksi vaadittavat toimenpiteet parhaaksi katsomallaan tavalla seka peria
tasta aiheutuvat kustannukset taysimaaraisena vuokralaiselta.

20.7 § Alueellinen jitteiden putkikerdysjirjestelma

Vuokralainen on velvollinen jarjestamaan vuokra-alueelle rakennettavien rakennusten jatehuolion
(tdmén hetkisten tietojen mukaan sekajate, bio-jate, muovi, paperi ja pienkartonki) Jatk&dsaaren
alueelle toteutettavalla alueellisella jatteen putkikeraysjarjestelmalla, ellei kaupunki toisin maaraa.
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Tallsin vuokralainen on velvollinen ryhtymaan kaupungin toimesta perustetun alueellisen jateyh-
tion (Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy) osakkaaksi kaupungin ja yhtion toimesta vahvistettujen
periaatteiden seka ehtojen mukaisesti. Yhtié toimii omakustannusperiaatteella, ellei kaupunki toi-
sin paata.

Vuokralainen on myos velvollinen tekemaéan jateyhtion kanssa tarvittavat suunnittelu-, merkinta-
ja kayttésopimukset tai muut mahdolliset sopimukset. Sopimusten ehdoista, merkinta- tai muista
mahdollisista maksuista, jarjestelmén kéytosta ja yllapidosta perittavista maksuista sekd muista
vastaavista paattaa yhtié kaupungin vahvistamien periaatteiden mukaisesti. Vuokralainen on vel-
vollinen tekemaan edella mainitut sopimukset seké suorittamaan merkinta- ym. mahdolliset mak-
sut yhtién iimoittamaan maaraaikaan mennessa.

Ellei Jatkasaaren jatteen putkikerdys Oy toisin maaraa, vuokralainen on velvollinen tekemaan
hankkeensa osalta putkikerdysjarjestelman toteuttamista koskevan suunnittelu- ja toteutussopi-
muksen viimeistaan kolmen (3) kuukauden kuluessa tontin lyhytaikaisen vuokrasopimuks.
vuokra-ajan alkamisesta lukien.

Ellei Jatkasaaren jatteen putkikerdys Oy toisin maaraa, vuokralainen on velvollinen allekirjoitta-
maan yhtién kanssa merkintdsopimuksen, merkitsemaan/ostamaan kayttdmienséa palvelujen mu-
kaisesti yhtién osakkeita ja suorittamaan osakkeiden merkintahinnat yhtiélle vimeistéd&n kolmen
(3) kuukauden kuluessa tontin pitkaaikaisen vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta. Vuokralainen
on velvollinen kaupungin niin vaatiessa suorittamaan merkintamaksun tai osan siitd ennen vuokra-
alueen pitkaaikaista vuokraamista, mikali jatteiden putkikeraysjarjestelman rahoittaminen sita pai-
navista syista edellyttaa. Talldin asian yksityiskohdista sovitaan tarkemmin erikseen.

Ellei Jatkasaaren jatteen putkikerdys Oy toisin maaraa, vuokralainen on velvollinen allekirjoitta-
maan yhtién kanssa kayttésopimuksen ennen vuokra-alueelle toteutettavien rakennusten viran-
omaisten toimesta tapahtuvaa kayttoonotettavaksi hyvaksymista.

Yhtio toteuttaa jateaseman ja jarjestelman edellyttaman runkoverkon katualueelle tai muulle yle’
selle alueelle seka hankkii jarjestelman keskusyksikot ja muut vastaavat. Liséaksi yhti6 toteuttaa
putkikeraysjarjestelman kiinteistokohtaiset jarjestelman osat (kuten kiinteistoputki ja syottoase-
mat) vuokra-alueelle.

Helsingin kaupungilla ja taman masraamalla on oikeus maaratd vuokra-aluetta palvelevien jat-
teidenkerayspisteiden tarkoituksenmukaisesta maarasta ja sijoittelusta. Vuokralainen on velvolli-
nen korvauksetta sallimaan alueellisen jatteen putkikeraysjarjestelman toteuttamisen ja kayton
edellyttamien putkien, johtojen, kerayspisteiden ja laitteiden rakentamisen, pitamisen, kayttami-
sen, huoltamisen, korjaamisen, uudistamisen tai kehittamisen vuokra-alueella. Edelleen vuokra-
lainen on velvollinen korvauksetta sallimaan perinteisten jateastioiden valiaikaisen sijoittamisen ja
kaytén vuokra-alueella.

Silta osin kuin jatehuoltoa ei voida jarjestaa po. jarjestelmalla (kuten lasi, metalli, vanhat huone-
kalut, iso kartonki tai muut jarjestelmaan soveltumattomat jatteet), jatehuolto jarjestetaan kaupun-
gin maaraamalla tavalla.
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Mikali jarjestelma ei ole valmistunut rakennusten kéyttdonottoon mennessa, vuokralainen on vel-
vollinen huolehtimaan kustannuksellaan vuokra-alueen jatehuollosta viliaikaisesti perinteisin ja-
tehuollon menetelmin. Helsingin kaupunki ja jateyhtié eivat vastaa tasts mahdollisesti aiheutuvista
vahingoista, haitoista eikd kustannuksista.

Mikali vuokra-alueen vuokraoikeus rakennuksineen my&hemmin siirretadn kolmannelle, vuokra-
lainen on velvollinen tallsin samalla siirtamaan yhtion osakkeet ja niihin mahdollisesti liittyvat so-
pimukset oikeuksineen ja velvoitteineen uudelle vuokralaiselle.

20.8§ Hyvéntoivonpuiston puistosuunnitelmien huomioiminen

Vuokralainen on velvollinen huomioimaan vuokra-alueensa suunnittelussa ja rakentamisessa
muun ohella Hyvantoivonpuiston puistosuunnitelmat siten, ettd vuokra-alueen kulkuyhteydet puis-
toon sekd mahdolliset pelastusreitit ym. suunnitellaan puistosuunnitelmaa seka siitd ilmenevia pe-
riaatteita noudattaen. Vuokra-alueelta puistoon tulevat kulkuyhteydet tulee talldin muun ohella
suunnitella ja toteuttaa siten, ettd ne muodostavat kaupunkikuvallisen ja toiminnallisen kokonai-
suuden puistosuunnitelmissa esitettyjen yhteyksien kanssa.

Vuokralainen on edelleen velvollinen huomioimaan ja noudattamaan vuokra-alueen suunnitte-
lussa ja rakentamisessa kaupungin laatimasta Hyvantoivonpuiston seka sen viereisten tonttien
stabiliteettitarkastelusta (Ramboll) iimenevi ohjeita seka kaupungin mahdollisesti antamia lisa-
ohjeita.

Kaupunki ei vastaa mistiaan edella mainituista suunnitelmista/ohjeista mahdollisesti johtuvista va-
hingoista, haitoista eika kustannuksista.

20.9 § Pelastustiet Hyvéntoivonpuistossa

Vuokralaisella ja korttelin 20830 muilla tonteilla, joita po. pelastustie palvelee, on oikeus kayttaa
litekarttaan (paiv. 9.1.2018, liite 1) merkittya asemakaavan muutoksen nro 12331 mukaisen Hy-
vantoivonpuiston puistoalueen (VP) osaa pelastustiena. Liitekartassa osoitetun pelastustien si-
jainti on viitteellinen ja pelastustien seka nostopaikkojen tarkka sijainti on sovittava hyvissa ajoin
ennen vuokra-alueen rakentamistoimenpiteisiin ryhtymist kaupunkiymparistén toimialan puisto-
ja viheraluesuunnittelun kanssa. Vuokralaisen oikeus ei saa miltd&n osin rajoittaa alueen kaytta-
mista yleisena puistoalueena.

Ellei kaupunkiympadriston toimiala toisin maaraa, kaupunkiympadristén toimiala suunnittelee ja to-
teuttaa pelastustien Hyvéntoivonpuiston rakentamisen yhteydessé. Ellei kaupunkiympéristén toi-
miala tai vuokranantaja toisin maaraa, vuokralainen vastaa yhdessa muiden korttelin 20830 tont-
tien vuokralaisten kanssa, joita po. pelastustie palvelee, pelastustien kunnossapidosta sisaltiden
talvikunnossapidon seka rakenteellisen kunnossapidon. Kunnossapidolla tarkoitetaan tassa yh-
teydesséa pelastuskayton edellyttamaa tasoa.

Ellei kaupunkiymparistén toimialan puisto- ja viheraluesuunnittelun kanssa toisin sovita, peritddn
pelastustien suunnittelusta ja toteuttamisesta aiheutuvat normaalin puistosuunnitelman mukai-
seen puistorakentamiseen nihden ylimaaraiset kustannukset vuokralaiselta seka muilta korttelin
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20830 tonttien vuokralaisilta, joita po. pelastustie palvelee, toteutuneiden todellisten kustannusten
mukaan. Kustannukset jaetaan kunkin tontin vuokralaisen suoritettavaksi ensisijaisesti korttelin
20830 tonttien vuokralaisten keskinaisen sopimuksen mukaisesti.

Mikali vuokralainen ja korttelin 20830 tonttien muut vuokralaiset, joita po. pelastustie palvelee,
eivat paase kustannusten jaosta sopimukseen, on kaupunkiympariston toimialalla tai vuokranan-
tajalla oikeus paattaa kustannusten jakamisesta. Vuokranantajalla on taliéin oikeus sisallyttaa
edelld mainitut kustannusten jakoa koskevat ehdot tonttien lopullisiin luovutussopimuksiin.

Vuokranantaja ei vastaa mistaan pelastustien suunnittelusta, yllapidosta tai rakennuttamisesta ai-
heutuvista velvollisuuksista, vahingoista, haitoista eika kustannuksista. Vuokranantaja ei vastaa
myoskaan mistaan vahingoista, haitoista eika kustannuksista, mikali pelastustie ei ole valmistunut
vuokra-alueelle rakennettavan rakennuksen kéyttéonoton ajankohtana.

20.10 § Lampo-, vesi-, ilmastointi- ja sdhkésuunnitelmat (LVIS) seka niita
koskevat liittymat

Vuokralainen on velvollinen toimittamaan viipymatta lampé-, vesi-, iimastointi- ja sahkosuunnitel-
mat (LVIS) litoskohtalausuntoineen ja pelastussuunnitelman kaupungin osoittamaan projekti-
pankkiin.

Vuokralainen vastaa vuokra-alueella ja vuokra-aluetta palvelevaan kunnallistekniikkaan liittymi-
sen toteuttamisesta ja kustannuksista. Kaupunki maarittda vuokra-alueeseen liittyvan kunnallis-
tekniikan litoskohdat ja vastaa kunnallistekniikan runkolinjan toteuttamisesta katualueella.

Kaupungin toteuttamista litoskohdista poikkeavista uusien liittymien toteuttamisesta runkolinjaan
vastaa kustannuksellaan vuokralainen, mukaan lukien jo tehdyn litoskohdan tulppaaminen ym.
tarvittavat toimenpiteet. Kaupungilla on oikeus antaa asiaa koskevia tarkentavia maarayksia ja/tai
menettelytapaohjeita.

20.11 § Rasitesopimus, paiv. 7.10.2021 ja sen noudattaminen

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan 7.10.2021 paivattya ja taman maanvuokrasopimuksen
liitteena 2 olevaa rasitesopimusta.

Vuokralainen vastaa po. sopimuksesta tontille 20830/4 (vuokra-alueelle) kuuluvista velvoitteista
ja kustannuksista. Helsingin kaupunki ei vastaa mistaan po. rasitesopimuksesta aiheutuvista vel-
voitteista, haitoista, vahingoista tai kustannuksista.

21 § llmoitukset ja tiedonannot

Vuokralaisen on viivytyksetté iimoitettava kirjallisesti vuokranantajalle nime&dan, kotipaikkaa seka
posti-, sahkoposti- ja laskutusosoitettaan koskevat muutokset.

Vuokranantajalla on oikeus antaa vuokralaiselle tahan sopimukseen perustuvat tiedoksiannot, il-
moitukset, kuten vuokrasopimuksen paattamista koskevat iimoitukset, ja kehotukset lahettamalla
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ne vuokralaisen viimeksi vuokranantajalle iimoittamaan posti-, sahkdposti- tai laskutusosoittee-
seen. Tiedoksiannon katsotaan tall&in Saapuneen vastaanottajalle vimeistaan seitsemantena péi-
vana lahettdmisen jélkeen, jos se on lahetetty vuokranantajalle viimeksi ilmoitettuun posti-, sah-
kGposti- tai laskutusosoitteeseen.

Vuokranantajalla on oikeus antaa tahan vuokrasopimukseen perustuvia tietoja kolmannelle.

22 § Vastuuvapauslausekkeet

Vuokranantaja ei vastaa mistaan vuokralaisen hankkeen toteuttamisen eika vuokrakohteen tai
sen kaytén mahdollisesti aiheuttamista vahingoista, haitoista eika kustannuksista.

Vuokranantaja ei my6skaan vastaa vuokralaiselle eikd kolmannelle mahdollisesti aiheutuvista va-
hingoista, haitoista tai kustannuksista, mikali vuokralaisen hankkeen aloittaminen, rakentaminen
tai kdyttéénotto viivastyy esimerkiksi vuokra-aluetta ympardivien kiinteistéjen, yleisten alueiden tai
kunnallistekniikan suunnittelun tai rakentamisen viivastymisen johdosta.

Vuokranantaja ei mydskaan vastaa vahingoista, mikali viivistyminen johtuu vuokra-alueella sijait-
sevien, kdytdssa olevien kunnallisteknisten johtojen, viemareiden, laitteiden tai muiden vastaavien
rakenteiden siirtdmisista.

Lisaksi vuokranantaja eij vastaa vahingoista, jotka aiheutuvat vuokra-alueella tai sen maaperassa
olevien rakenteiden, jatteiden tai muiden vastaavien poistamisen tai maaperén ja veden ym. puh-
distamisen johdosta tai mikali vuokra-aluetta ej muista syistd saada rakennuskelpoiseksi vuokra-
laisen hankkeen edellyttaméassa aikataulussa taikka vuokralainen joutuu tallaisten viivastymisten
tms. seikkojen johdosta suorittamaan viliaikais- tai muita jérjestelyja vuokra-alueensa osalta.

Vuokranantaja ei myéskaan vastaa vuokralaiselle aiheutuvista kustannuksista ja mahdollisista va-
hingoista, kuten suunnittelu- ja muista kuluista, joita vuokralaiselle saattaa aiheutua esimerkiksi
siita, etta vuokralaisen hanketta koskevat luvat tai muut paatokset oikaisuvaatimuksen, ylemman
toimielimen paatéksen tai valituksen johdosta muuttuvat tai kumoutuvat tai niiden hyvaksyminen
tai lainvoimaistuminen viivastyy. T4llsin vuokralainen on velvollinen kaupungin niin vaatiessa kus-
tannuksellaan ennallistamaan alueen luovutusta edeltévaan kuntoon.

23 § Sopimussakko

Mikali vuokralainen laiminlyé kohdassa 6.4 sovitun rakentamisvelvoitteen madaraaikojen suhteen,
vuokranantajalla on oikeus peria vuokra-alueesta kaksinkertaista vuokraa silts ajalta, kun raken-
tamisvelvollisuus on tayttamatta.

Mikali vuokralainen muutoin ei noudata taman vuokrasopimuksen ehtoja tai sen nojalla annettuja
maarayksia, eikd vuokranantajan kirjallisesta kehotuksesta huolimatta korjaa rikkomustaan koh-
tuullisessa ajassa, vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokranantajalle sopimussakkoa
kustakin rikkomuksesta enintaén neljdsataatuhatta (400 000) euroa.
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Mikali vuokralainen ei noudata tdmén sopimuksen ja/tai vuokralaisena olevan yhtién yhti6jarjes-
tyksen mukaisia Hitas |-pykalia, kuten asunto-osakkeiden myynnin enimmaishintaa koskevia kau-
pungin mé&éarayksia, vuokralainen on velvollinen suorittamaan vuokranantajalle sopimussakkoa.
Sopimussakon maara on kulloinkin enintaan vuokra-alueelle toteutettavien asuntojen lukumaara
x 200 000 euroa.

Mikali vuokralainen ei noudata vuokralaisena olevan yhtion yhtidjarjestykseen merkittyjen liiketi-
lojen ja/tai autopaikkojen osalta taman vuokrasopimuksen mukaista myyntikieltoa, vuokralainen
on velvollinen suorittamaan vuokranantajalle sopimussakkoa. Sopimussakon maara on liiketilojen
myyntikiellon rikkomisen osalta kulloinkin enintaan vuokra-alueelle toteutettavien liiketilojen luku-
maard x 200 000 euroa ja/tai autopaikkojen myyntikiellon rikkomisen osalta kulloinkin enintaan
autopaikkojen lukumaaré x 50 000 euroa.

Edelld mainitun sopimussakon enimmaismaara korottuu kaksinkertaiseksi 20 vuoden valein vuok-
rasuhteen alkamisesta lukien.

24 § Vahingonkorvaus

Edelld kohdassa 23 sovitun sopimussakon liséksi vuokralainen on velvollinen korvaamaan vuok-
ranantajalle tdamén vuokrasopimuksen ehtojen rikkomisesta tai noudattamatta jattamisesta aiheu-
tuneet valittdmat ja valilliset vahingot taysimaaraisesti.

25 § Vuokrasopimuksen ehtojen muuttaminen

Vaikka jokin tdman vuokrasopimuksen ehto katsotaan patemattomaksi, mitattdmaksi tai taytan-
tsonpanokelvottomaksi lainsdadannon, verotuksen muutoksen, viranomaismaarayksen tai muun
syyn takia, se ei vaikuta vuokrasopimuksen tai sen muiden ehtojen lainmukaisuuteen, patevyy-
teen tai taytantoonpanokelpoisuuteen.

Sopijapuolet sitoutuvat taman kohdan 25 tarkoittamissa tilanteissa neuvottelemaan vuokrasopi-
muksen muuttamisesta ja mainitun ehdon/ehtojen korvaamisesta siten, etté sopijapuolten alkups
raginen yhteinen sopimustahto seka vuokrasopimuksen tarkoitus ja luonne toteutuvat mahdollisin.-
man tarkasti.

26 § Sovellettava laki ja erimielisyyksien ratkaiseminen

Vuokrasopimukseen sovelletaan Suomen lakia. Vuokrasopimuksesta aiheutuvat riidat on pyrit-
tava ensisijaisesti ratkaisemaan vuokranantajan ja vuokralaisen valisin neuvotteluin. Mikali neu-
votteluissa ei paasta sopimukseen, niin vuokrasopimuksesta aiheutuvat riidat voidaan saattaa en-
simmaiseni oikeusasteena Helsingin kardjdoikeuden ratkaistavaksi.

27 § Organisaationimikkeet

Tahin vuokrasopimukseen on merkitty kaupungin tahot sellaisina kuin ne ovat vuokrasopimuksen
allekirjoitushetkelld. Mainitut tiedot voivat muuttua vuokrasuhteen aikana.
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28 § Pdivdys ja allekirjoitukset
Tata sopimusta on tehty kaksi yhtépitdvaa kappaletta, toinen vuokranantajalle ja toinen vuokra-

laiselle.
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