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Helsinki

Kaupunkiymparistt
Asuntotuotanto

Asunto Oy Helsingin Merenranta 18.9.2024

Naurunkatu 1
00220 HELSINKI

Kauppakirjan ja RS-taloussuunnitelman liite

Yleista

Kohteen p&éasuunnittelija on arkkitehti Kirsi Korhonen, Arkkitehdit Kirsi Korhonen ja Mika
Penttinen Oy:sta.

Asunto Oy Helsingin Merenranta sijaitsee Jatk&saaressa Melkinlaiturin kaava-alueella meren
aarella Melkinlaiturin ja Naurunkadun kulmassa. Alueella on toimiva raitiotieliikenne,
nykyisellaan raitiolinja 9 kulkee Atlantinkatua pitkin, tulevaisuudessa myds linjat 7 ja 8.
Hyvéantoivonpuiston kautta on hyvét kevyen liikenteen yhteydet keskustaan. Kokoojakatujen
varsille on tulossa runsaasti kivijalkaliikkeita.

Kyseessa on kolmiportainen 4—6-kerroksinen Hitas-asuinkerrostalo. Kerrostalon siipeen on
suunniteltu neljgkerroksinen kerrostalon ja rivitalon valimuoto. Porrashuoneisiin on esteetdn
sisdankaynti korttelin sisépihalta. Melkinlaiturin puolella rakennuksen runko rakennetaan kiinni
Hekan Jatkasaari Melkinlaituri 4:n asuinkerrostaloon. Rakennukset muodostavat yhtenaisen
korttelijulkisivun merelle pain. Rakennuksessa ei ole kellaria. Rakennettava yhtié on savuton.
Asunnoissa, parvekkeilla ja yhtion hallitsemissa yhteisissa tiloissa, kuten saunoissa,
kerhotiloissa ym. ei saa tupakoida. Pihalla tupakointi on kielletty.

Tontti

Rakennuspaikka sijaitsee Jatkasaaressa korttelissa 20083 tontilla 4. Tontti rajautuu kaakossa
Melkinlaituriin, lounaassa Naurunkatuun ja luoteessa Tongankujaan. Yhteiskayttdisen piha-
alueen koillisreunalle tontille 1 toteutetaan Helsingin kaupungin vuokrataloyhtio Heka Jatkasaari
Melkinlaituri 4. Kohde rakennetaan kaupungin vuokratontille.

Jatteiden kerays

Alueelle on rakennettu keskitetty jatteiden imukeraysjarjestelma. Yhteispihalla Tongankujan
varressa sijaitsee korttelin yhteinen jateaitaus, johon on kulku pihalta. Lahialueen kortteleiden
yhteinen erityisjakeille, mm. lasille ja metallille, tarkoitettu lajitteluhuone on kiinteiston
porttikdytavan yhteydessa.

Asunnot

Asuntoja on yhtiéssa yhteensa 79 kpl. Melkilaiturille ja Naurunkadulle suuntautuvilla asunnoilla
on viherhuone, joka on [Ammin tila. Viherhuoneeseen liittyy kapea ulokeparveke, jota ei lasiteta.
Ensimmaisen kerroksen asunnoilla on ulokeparvekkeen sijaan ranskalainen parveke.
Tongankujan varren kaksikerroksisilla asunnoilla on pihalle suuntautuvat lasitetut parvekkeet.
Kaikkiin asuntoihin on esteetdn kulku ja ne on suunniteltu esteettémiksi Tongankujan varren
asuntojen ylakertoja lukuun ottamatta. Esteettémyys toteutuu myos viherhuoneissa, mutta niihin
littyvat parvekkeet eivat ole esteettdmid. Jokaiselle asunnolle kuuluu lammin irtaimistovarasto.
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Piha-alueet

Piha-alue on korttelin yhtididen hallinnoima yhteispiha.

Piha toteutetaan pihasuunnitelman mukaisesti istutuksineen ja varusteineen. Pihasuunnitelman
korkomerkinnat ovat vastaanottoajankohdan korkoasemia, painumia voi tulla vahaisessa
maarin.

Asemakaava

Asemakaava on vahvistettu. Lisatietoja kaavasta antaa Helsingin kaupungin
kaupunkiympériston asemakaavoitus, p. (09) 310 1961. Lisaksi kaava on nahtavilla Helsingin
kaupungin karttapalvelussa http://kartta.hel.fi sek& asuntotuotannossa, Ty6pajankatu 8, 00580
Helsinki.

Urakoitsija

Kohteen urakoitsija on valittu urakkakilpailun perusteella. Kokonaisurakoitsijana on Varte Oy.
Urakkahinnoissa on huomioitu 25,5 %:n suuruinen arvonlisévero. Rakennusurakkaan
sovelletaan rakennusurakan yleisia sopimusehtoja YSE 1998 urakkasopimuksessa mainituin
poikkeuksin.

Arvioitu rakennusaika

Rakennustydt on aloitettu 3.6.2024. Kohde valmistuu sisa- ja ulkopuolisten téiden osalta
aikaisintaan 29.4.2026, viimeistaén 29.6.2026.

Kauppahinnan maksaminen

Kauppahinta maksetaan erissa rakennustyon aikana.

Maksuaikataulut:

Eral 15% kahden viikon paasta kaupanteosta

Era 2 20 % 31.3.2025

Era 3 20 % 31.7.2025

Era 4 20 % 30.11.2025

Era 5 15% 31.3.2026

Era 6,7 10 % muuttopéivana, arvio kohteen valmistumiselle

on 29.4.2026-29.6.2026.

Kauppahinnan viimeinen eré 7 (0,014 x velaton hinta) maksetaan asuntokauppalain mukaisesti
sulkutilille (vakuustili).

Avainten luovutuksen ehtona on, etté kauppahinta on kokonaisuudessaan maksettu. Myyja ei
maksa hyvityskorkoa mahdollisesti etukateen suoritetuille maksuerille. Jos maksueraa ei
makseta viimeistaan erapaivand, ostaja on velvollinen maksamaan viivastyneelle maaralle
vuotuista viivastyskorkoa erapaivasta maksupaivaan korkolain mukaan.

Postiosoite: PL58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI www.hel.fi
Kéayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki y-tunnus: 0201256-6



l Helsinki |

HELSINGIN KAUPUNKI 3/6
Kaupunkiymparistt

Asuntotuotanto

Arvioidut vastikkeet, ensimmainen asumisvuosi

Hoitovastikearvio n. 9,50 €/ m2?/ kk sisaltden tontin vuokran, joka on
n. 4,68 €/ m2/ kk

Rahoitusvastikearvio n. 5,49 €/ m2/ kk (korko)
n. 11,36 €/ m2/ kk (lyhennys + korko)

Vesimaksu n. 25,00 €/ hl6 / kk (omat vesimittarit, ennakkomaksu)
Autopaikkamaksu n. 90,00 €/ kk

Vastikkeet ja maksut ovat arvioita. Vastikkeet tarkistetaan ennen kaupantekoa ja viela
muuttovaiheessa. Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ja muista asunnosta aiheutuvista
kustannuksista asunnon hallinnan luovutuksesta alkaen. Korkojen muutokset voivat muuttaa
yhti6lainasta suoritettavaa rahoitusvastiketta.

Yhtidlle tullaan ottamaan vapaarahoitteista pankkilainaa 10 364 900,00 euroa. Laina tulee
olemaan tasalyhenteinen ja laina-aika rakennusaika + 25 vuotta. Lyhennysvapaata on
rakennusaika ja ensimmaéinen asuinvuosi. Pddomavastiketta, joka siséltéda
lainanlyhennyksen, aletaan kerdamé&én noin puoli vuotta ennen ensimmaista lyhennysta. Lainan
ensimmainen era tullaan nostamaan syksylla 2024.

Alustavat rahoitusvastikearviot perustuvat 21.8.2024 paivéattyyn korkonoteerattuun kuuden (6)
kk:n euriboriin, joka oli 3,410 % lisattyn& 0,570 % -yksikdn marginaalilla. Velan korkoa
laskettaessa viitekoron arvo on aina vahintaan nolla.

Velan korkoa laskettaessa viitekoron arvon on vahintdan nolla. Pankilla on oikeus tarkistaa
luoton marginaalia 3 vuoden kulututtua sopimuksen allekirjoituksesta.

RS- ja rahoittajapankki: Uudenmaan Osuuspankki, Arkadiankatu 23, 00101 Helsinki.

Yhtidlainojen maksaminen

Ostajalla on yhtidjarjestyksen mukaan oikeus n. 2 viikkoa ennen sisdan muuttoa, maksaa
osuutensa kuluitta yhtion pitkaaikaisista lainoista joko puolittain tai kokonaan. Asumisaikana
yhti6jarjestyksen mukaan ostajalla on oikeus maksaa osuutensa yhtién pitkaaikaisista lainoista
kokonaan tai yhtiokokouksen pééttamissa erissé. Suoritusten tulee tapahtua hallituksen
maaraamina aikoina.

Rakennuttajatehtavat

Taloyhti6 on, rakennuttamissopimuksella, luovuttanut kaikki rakennuttajatehtéavat Helsingin
kaupungin asuntotuotannolle.

Isannointi

Rakennusaikainen hallinto on Helsingin kaupungin asuntotuotannolla. Asumisaikainen
isanndinti kilpailutetaan ennen kohteen valmistumista.
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Paikoitus ja lilkenne

Taloyhtion autopaikat, 42 kpl sijaitsevat Jatkdsaaressa kaupunginosan yhteiskayttdisessa
kylmassé paikoitustalossa korttelissa 20077. Autopaikoista kaksi on mitoitettu liikuntaesteisille.
Autohallin paikat ovat numeroimattomia, eli asukkaat eivat voi varata tiettyd paikkaa itselleen.

Polkupyorien séilytyspaikkoja on yhteiskayttoisella piha-alueella ja ensimmaisen kerroksen
varastotiloissa.

Yhtion hallinnassa olevat tilat

Yhteistilat ja varastot

Ensimmaisessa kerroksessa on kaksi kerhohuonetta, 4. kerroksessa etatyétila asukkaiden
kayttéon. Pesula sijaitsee 1. kerroksessa, porrashuonekohtaiset kuivaushuoneet pihatasossa tai
ylimmaéssa kerroksessa. Vaestdnsuoja sijaitsee 1. kerroksessa ja toimii normaaliajan kaytossa
ulkoiluvalinevarastona. Irtaimistovarastot sijaitsevat porrashuonekohtaisesti 1. kerroksessa ja
asuinkerroksissa. Lastenvaunuvarastot ja ulkoiluvalinevarastot ovat 1. kerroksessa, talosauna
on B- porrashuoneessa 6.kerroksessa. Toisen ulkoiluvalinevaraston yhteydessé on
polkupyérien huolto- ja pesutila.

Tekniset jarjestelmat
Lammitysjarjestelmé

Yhtio liitetdén kaukolampdodn. LA&mmitysmuotona on vesikiertoinen lattialammitys. Termostaatit
sijaitsevat asunnon seinilld. Kylpyhuoneissa ja wc-tiloissa on vesikiertoinen lattialammitys, jota
saadetdan keskitetysti. Osa suurempien asuntojen erillis-wc-tiloista varustetaan vesikiertoisilla
[ammityspattereilla, jotka on merkitty myyntiasiakirjoihin.

Vesi- ja viemérijarjestelmé

Yhtid liitetd&n kunnallisiin vesi- ja viemariverkostoihin. Vesijohtojen runkoputket ja viemarit
asunnoissa kulkevat hormeissa, alas lasketuissa katoissa ja koteloissa, jotka on varustettu
tarkastusluukuin. Kylpyhuoneissa ja wc-tiloissa kalusteille menevéat putket ovat kromattua
kupariputkea ja ne on asennettu seinille nékyviin. Asunnoissa on huoneistokohtaiset
vesimittarit.

Imanvaihtojarjestelma

Rakennuksissa on keskitetty ilmanvaihto, konehuoneet sijaitsevat ylimmassé kerroksessa.
Asuntojen ilmanvaihtokanavat kulkevat piillossa hormeissa, alas lasketuissa katoissa ja
koteloissa, jotka on varustettu tarkastusluukuin. Tuloilmaa puhalletaan olo- ja makuuhuoneisiin
ja viherhuoneisiin ja poistoilmaa imet&an keittotiloista, kylpyhuone- ja wc-tiloista ja
vaatehuoneesta.

Asukas voi hetkellisesti tehostaa asunnon ilmanvaihtoa hetkellisesti keittotilan liesikuvusta.
Sahko- ja telejarjestelmat

Sahko- ja telepisteiden sijoitus ja maérat on esitetty suunnitelmissa. Huoneistoihin on toteutettu

antenni- ja yleiskaapelointijarjestelma. Yhtion tietoliikenne ja antennijarjestelma litetd&n
valokuidulla operaattorin verkkoon.
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Mahdolliset lisakustannukset

Kauppakirjan 11. kohdan mukaan lisékustannuksia ovat esim. lakkokustannukset,
arvonlisaveron muutokset, valtiovallan paatdkset. Mahdollinen lisdkustannus katetaan yhtidlle
otettavalla lisélainalla, jolloin huoneistokohtainen lainaosuus nousee vastaavasti. Yhtitn
hankinta-arvoon sisaltyy kiinteistdvero siltd osin kuin se kohdistuu rakennusaikaan. Yhtion
valmistumisen jalkeiseen aikaan kohdistuvasta kiinteistoverosta vastaa yhtio.

Asunnon kayttoa ja luovutusta koskevat rajoitukset

Kohteessa on Hitas-jalleenmyyntirajoitukset, mink& vuoksi tontin vuokrasopimukseen ja
yhti6jarjestykseen siséltyvat edelleen luovutus- ja lunastusehdot, ns. Hitas-ehdot. Katso my6s
kaupungin julkaisemat jalleenmyyntiohjeet, 23.4.2018 paivayksella.

Lisétietoja osoitteessa Omistusasunnot | Helsingin kaupunki

Uusia Hitas-asuntoja myytdessd myyjan on varmistettava ostajalta ja Helsingin kaupungin
asuntopalveluista, ettei ostaja omista pysyvasti toista Hitas-asuntoa. Kaupan ehtona on, ett&
Hitas-asunnon omistaja ostaja sitoutuu myymaan tai muutoin luovuttamaan
omistusoikeudella aikaisemman Hitas-asunnon osakkeet ennen uuden Hitas-asunnon
omistusoikeuden siirtymisté seka esittdmaan asiaa koskevan selvityksen myyjélle.
Kauppakirjaan sisallytetddn omistamisrajoitusta koskevan ehdon rikkomisen varalta ns.
purkava ehto ja sen lisaksi ostaja allekirjoittaa asunto-osaston erillisen liitteen. Aiemmasta
Hitas-asunnosta tulee luopua omistus- ja hallintaoikeudella.

Tassa Hitas-yhtiossé Helsingin kaupunki tulee taloyhtion osakkaaksi ostamalla huoneiston C
65 hallintaan oikeuttavat osakkeet. Kyseessa olevaa huoneistoa tullaan kayttdmaan kaupungin
vuokra-asuntona.

Lisa- ja muutostyot

Ostajalla on mahdollisuus rakentamisaikataulun salliessa teettdd ostamaansa asuntoon lisé- ja
muutostditd omalla kustannuksellaan kaupanteon yhteydessa annettavan urakoitsijan laatiman
muutostydohjeen ja materiaalivalinnat -esitteen mukaisesti. Nama lisé- ja muutosty6t ovat
ostajan ja urakoitsijan valisid sopimuksia.

Asuntojen enimmaishintaa laskettaessa (= asunnon jalleenmyyntivaiheessa) rakennusaikaiset
muutos- ja lisatyot lisatddn asunnon hankinta-arvoon ennen indeksitarkistusta, jos asunnon
omistaja esittda niista riittdvan selvityksen (muutostydtilaus tai -vahvistus ja kuitit muutostodiden
maksamisesta).

Varainsiirtoveron maksaminen

Kaupasta maksettavan varainsiirtoveron suorittaa ostaja. Varainsiirtoveron suuruus on 1,5 %
huoneiston velattomasta hinnasta. Varainsiirtovero eraéntyy kahden kuukauden kuluttua
omistusoikeuden siirtymisesta. Omistusoikeus siirtyy, kun kauppahinta mahdollisine
viivastyskorkoineen on kokonaisuudessaan maksettu ja kun mahdollinen omistamista koskeva
rajoitus on poistunut.

Omistusoikeuden siirtyminen osakkeisiin ja osakekirjojen
luovuttaminen osakkeenostajille

Ostaja saa omistusoikeuden osakkeisiin, kun niiden kauppahinta kokonaisuudessaan on
maksettu ja mahdollinen aikaisemmin omistettu Hitas-asunto on omistusoikeudella luovutettu.
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Osakekirjat:
Yhtion hallinnon luovutuskokouksen jalkeen RS-pankki hoitaa s&hkoéisten osakekirjojen
kirjaamisen maanmittauslaitokselle.

Ostajalla ei ole oikeutta siirtda kauppasopimuksen tuottamia oikeuksia edelleen ennen kuin han
on saanut omistusoikeuden osakkeisiin.

1.1.2019 jalkeen perustetut asunto-osakeyhtitt kuuluvat suoraan sahkdiseen
osakehuoneistorekisteriin, eiké osakeluetteloita, osakekirjoja tai panttaustietoja laadita en&da
paperisina.

Viivastyskorvaukset

Ostajan oikeus korvaukseen myyjan ja/tai urakoitsijan mahdollisen viivastyksen vuoksi
maaraytyy asuntokauppalain mukaisesti. Kohdetta koskevissa urakkasopimuksissa mainittu
viivastyskorko urakoitsijan mahdollisen viivastyksen vuoksi kuuluu rakennuttajana toimivalle
Helsingin kaupungin asuntotuotannolle.

Huomautus!

Esitteen sisasivulla esitettyihin julkisivukuviin saattaa tulla muutoksia rakentamisen edetessa.
Esitettyjen julkisivujen varitys saattaa painoteknisisté syista vaihdella esitteissa. Esitteen
asuntopohjien mittajana ei ole tarkka. Esite on ennakkomarkkinointiesite — ei kauppakirjan
liite, muutokset ovat mahdollisia.

Kalusteiden leveydet saattavat muuttua suunnitelmasta maksimissaan yhden moduulin (100
mm) verran. Asuntoihin saatetaan joutua lisédméa&an rakentamisen edetessa vahaisia
alaslaskuja ja kotelointeja LVIS-putkien ja johtojen takia.

Ostajan on tutustuttava lopullisiin myyntiasiakirjoihin kauppakirjan allekirjoituksen
yhteydessa. Asunnon pohjapiirustus on tarkistettava kaupanteossa annettavasta 1:50
pohjapiirustuksesta.

Esitteen tiedot perustuvat 18.9.2024 tilanteeseen. Oikeus muutoksiin pidatetdan.
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