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Lavakatu 8
00240 HELSINKI

Kauppakirjan ja taloussuunnitelman liite

Yleista

Asunto Oy Helsingin Kollikallio on vapaarahoitteinen Hitas-omistusasuntokohde.

Hitas on Helsingin kaupungin omistamille tonteille rakennettujen asuntojen hinta- ja
laatutason saantelyjarjestelma.

Kortteli ja piha-alueet

Asuinkortteli koostuu 6-8-kerroksisesta kolmiportaisesta lamellitalosta ja 15-
kerroksisesta tornitalosta. Liséksi rakennetaan kellarikerros. Tornitalo ja lamellitalo
kytkeytyvat toisiinsa kaksikerroksisella pydravarastolla. Yhtion valitttmassa hallinnassa
olevissa tai osakkaiden hallitsemissa tiloissa ei saa tupakoida.

Yhtion tontti

Asunto Oy Helsingin Kollikallio sijaitsee Postipuiston kaava-alueella Pohjois-
Pasilassa, korttelissa 17125 tontilla 2. Tontti rajautuu Veturitiehen, Kippikujaan,
Lavakatuun ja Kollikallion puistoon. Kohde rakennetaan kaupungin vuokratontille.

Pysakointi- ja vaestdnsuojatilat

Kohteessa on autopaikkoja yhteensa 73 kappaletta. 71 autopaikkaa sijaitsevat
viereisellda LPA-alueella korttelissa 17124 pysakointirakennuksessa. 2 liikuntaesteisen
paikkaa on pihalla. Polkupyérien sailytyspaikkoja on sisétiloissa noin 330 kpl.
Pyoravarastot ovat padasiassa kylmia. Tornitalon 1-kerroksessa on lammin
pydravarasto.

Yhtion hallinnassa olevat tilat

Yhtion hallintaan jaavissa tiloissa sijaitsevat asukkaiden yhteistilat;
ulkoiluvalinevarastot, kerhohuone, saunat, kuivaushuoneet, pesula ja jatehuone.

Asemakaavan mukaisesti asuntotonttien on sijoitettava 0,5% tontin asemakaavaan
merkitystd kerrosalasta vapaa-ajan tontille (AH) 17118/1 sijoitettavaan
yhteiskayttbrakennukseen, johon asuntotontti solmii vuokrasopimuksen.

Postiosoite: PL58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI www.hel fi
Kayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki +358 9 310 2611 y-tunnus: 0201256-6



l Helsinki I

HELSINGIN KAUPUNKI 2/6
Kaupunkiymparistd

Asuntotuotanto

3.2.2021

Yhtidlla on yhteiskéayttétiloja asemakaavan mukaisesti korttelissa 17118. Niiden
kaytdsta ja vastikkeesta tehdaan erillinen sopimus.

Yhteiskayttorakennuksen kayttdtarkoitus on toimia asuntotonttien asemakaavan
mukaisena vapaa-ajan tilana. Vapaa-ajan tiloilla tarkoitetaan harraste-, kokoontumis-,
likunta- tai vastaavia tiloja.

Tekniset jarjestelmaét

Lammitysjarjestelméa

Yhtio liitetddn kaukolampoon. Asuinhuoneissa on paneeliradiaattorit ja termostaattiset
patteriventtiilit. Asuntojen pesuhuoneessa ja saunassa on vesikiertoinen lattialammitys,
jota saadetaan keskitetysti ulkolampdétilan perusteella.

Vesi- ja viemarijarjestelma

Yhtio liitetddn kunnallisiin vesi- ja viemariverkostoihin. Kylpyhuoneiden vesijohdot ovat
kromattuja putkia, jotka asennetaan rakenteiden pintaan. Asunnoissa on
huoneistokohtaiset vesimittarit.

IImanvaihtojarjestelma

Asunnoissa on keskitetty koneellinen tulo-poistoilmanvaihto. Lamellitalossa B-
portaassa ylimman kerroksen asunnoilla seka tornitalon kattosaunoilla on omat
ilmanvaihtolaitteet. lImanvaihtoa voi saataa keittididen liesikuvussa sijaitsevalla
tehostuskytkimella.

Sahko- ja telejarjestelmat
Sahkdasennukset sisaltavat suunnitelmien mukaisen maaran antenni-, tietoliikenne- ja
sahkopisteita. Yhtio liitetdan paikalliseen tele-/kaapeli-tv -verkkoon.

Asemakaava

Asemakaava on vahvistettu. Kaava on nahtavilla Helsingin kaupungin karttapalvelussa
http://kartta.hel .fi seka asuntotuotannossa, Tydpajankatu 8, 00580 Helsinki.

Urakoitsija

Kohteen urakoitsija on valittu urakkakilpailun perusteella. Kokonaisurakoitsijana on
Skanska Talonrakennus Oy. Urakkahinnoissa on huomioitu 24 %:n suuruinen
arvonlisdvero. Rakennusurakkaan sovelletaan rakennusurakan yleisia sopimusehtoja
YSE 1998 urakkasopimuksessa mainituin poikkeuksin.

Arvioitu rakennusaika

Rakennustyo6t on aloitettu 1.9.2020. Kohde valmistuu aikaisintaan 30.4.2023,
viimeistaan 30.6.2023.

Postiosoite: PL58226, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI www.hel fi
Kayntiosoite: Tyopajankatu 8, 00580 Helsinki y-tunnus: 0201256-6



. . HELSINGIN KAUPUNKI 3/6
Helsinki Kaupunkiymparisto
Asuntotuotanto

3.2.2021

Kauppahinnan maksaminen

Kauppahinta maksetaan erissa rakennustyon aikana.

Maksuaikataulu:
Eral 15% 2 viikon paasta kaupanteosta
Erat 2-3 85 % valmistumisen yhteydessé, ennen hallinnan luovutusta

Kauppahinnan viimeinen era (0,014 x velaton hinta) maksetaan asuntokauppalain
mukaisesti sulkutilille.

Avainten luovutuksen ehtona on, ettd kauppahinta on kokonaisuudessaan maksettu.
Suosittelemme maksamaan viimeiset erat (2 ja 3) noin vilkkkoa ennen valmistumista
nopeuttaaksemme avainten luovutusta. Myyja ei maksa hyvityskorkoa mahdollisesti
etukateen suoritetuille maksuerille. Jos maksueraa ei makseta viimeistaan eréapaivana,
ostaja on velvollinen maksamaan viivastyneelle maaralle vuotuista viivastyskorkoa
erapaivasta maksupaivaan korkolain mukaan.

Arvioidut vastikkeet / Ensimmainen asumisvuosi 2024

Hoitovastike n. 6,40 € /m2 / kk sisaltaen tontin vuokran,
joka on n. 3,20 € / m2/ kk

Rahoitusvastike n. 0,95 € / m?/ kk (korko)

n. 6,75 € / m?/ kk (korko + lyhennys)
Vesimaksu n. 20 €/ hl6 / kk (omat vesimittarit, ennakkomaksu)
Autopaikka n. 60 €/ kk

Vastikkeet ja maksut ovat arvioita. Vastikkeet tarkistetaan ennen kaupantekoa ja viela
muuttovaiheessa. Ostaja vastaa yhtidvastikkeista ja muista asunnosta aiheutuvista
kustannuksista asunnon hallinnan luovutuksesta alkaen. Korkojen muutokset voivat
muuttaa yhtidlainasta suoritettavaa rahoitusvastiketta.

Yhtidlle tullaan ottamaan vapaarahoitteista pankkilainaa arviolta 15 033 000,00 euroa.
Laina tulee olemaan annuiteettilaina ja laina-aika 27 vuotta, josta 5 vuotta
lyhennysvapaata sisaltden rakennusajan. Lainasta maksetaan ainoastaan korkoja
kaksi ensimmaista vuotta lainan nostohetkestd. Lainan ensimmainen eré tullaan
nostamaan kevaalla 2021.

Rahoitusvastikearviot perustuvat 8.1.2021 kuuden (6) kk:n euribor-korko-
noteeraukseen, joka oli -0,530 %. Koska kyseinen euribor-korko on negatiivinen,
peritd&dn vahintdan pankin marginaalin mukainen korko 0,65 %.

Marginaali on voimassa 5 vuotta lainan ensimmaisesta osanostosta, jonka jalkeen
marginaali on voimassa viiden vuoden jaksoissa. Pankilla on oikeus ilmoittaa uusi
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marginaali viimeistaan 2 kk ennen jakson paattymista. Jos luotonottaja, Asunto Oy
Helsingin Kollikallion, ei hyvaksy ilmoitettua marginaalia, on luotonottajalla oikeus
kilpailuttaa rahoitus uudelleen kuluitta. Viitekoron arvon muutoksesta riippumatta velan
korko on aina kuitenkin vahintaan yhta suuri kuin marginaali.

RS- ja rahoittajapankki on Svenska Handelsbanken AB, Ratamestarinkatu 7 A, 00520
Helsinki.

Yhtidlainan maksu

Ostajalla on yhtiojarjestyksen mukaan oikeus n. 2 viikkoa ennen sisdan muuttoa,
maksaa osuutensa kuluitta yhtion pitkaaikaisista lainoista joko puolittain tai kokonaan.
Yhtidjarjestyksen mukaan ostajalla on oikeus maksaa osuutensa yhtion pitkaaikaisista
lainoista kokonaan tai yhtikokouksen paattamissa erissa. Suoritusten tulee tapahtua
asumisaikaisen hallituksen maaradminé aikoina.

Rakennuttajatehtavat

Taloyhtio luovuttaa kaikki rakennuttajatehtavat Helsingin kaupungin Asuntotuotannolle.

Isanndinti

Rakennusaikainen hallinto on Helsingin kaupungin asuntotuotannolla.
Asumisaikainen isanndinti kilpailutetaan ennen kohteen valmistumista.

Mahdolliset lisdakustannukset

Kauppakirjan 11. kohdan mukaan lisakustannuksia ovat esim. lakkokustannukset,
arvonlisdveron muutokset, valtiovallan paatokset. Mahdollinen lisdkustannus katetaan
yhtidlle otettavalla lisdlainalla, jolloin huoneistokohtainen lainaosuus nousee
vastaavasti. Yhtion hankinta-arvoon sisaltyy kiinteistdvero silta osin kuin se kohdistuu
rakennusaikaan. Yhtion valmistumisen jalkeiseen aikaan kohdistuvasta
kiinteistOverosta vastaa yhtid.

Asunnon kayttda ja luovutusta koskevat rajoitukset

Kohteessa on Hitas-jalleenmyyntirajoitukset, minkd vuoksi tontin vuokrasopimukseen ja
yhtiojarjestykseen siséltyvat edelleen luovutus- ja lunastusehdot, ns. Hitas-ehdot.
Katso myos kaupungin julkaisemat jalleenmyyntiohjeet, 23.4.2018 paivayksella.
Lisatietoja osoitteesta https://www.hel.fi/helsinki/fi/asuminen-ja-
ymparisto/asuminen/hitas.

Uusia Hitas-asuntoja myytdessa myyjan on varmistettava ostajalta ja Helsingin
kaupungin asuntopalveluista, ettei ostaja omista pysyvasti toista Hitas-asuntoa.
Kaupan ehtona on, ettd Hitas-asunnon ostaja sitoutuu myymaan tai muutoin
luovuttamaan omistusoikeudella aikaisemman Hitas-asunnon osakkeet ennen uuden
Hitas-asunnon omistusoikeuden siirtymista seka esittamaan asiaa koskevan
selvityksen myyjalle. Kauppakirjaan sisallytetddn omistamisrajoitusta koskevan ehdon
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rikkomisen varalta ns. purkava ehto ja sen liséksi ostaja allekirjoittaa asunto-osaston
erillisen liitteen.

Tassa Hitas-yhtiossa Helsingin kaupunki tulee taloyhtion osakkaaksi ostamalla
huoneiston D128 hallintaan oikeuttavat osakkeet. Kyseessa olevaa huoneistoa tullaan
kayttamaan kaupungin vuokra-asuntona.

Lis&- ja muutostyot

Ostajalla on mahdollisuus rakentamisaikataulun salliessa teettd& ostamaansa asuntoon
lisd- ja muutostoéitda omalla kustannuksellaan kaupanteon yhteydessa annettavan
urakoitsijan laatiman muutostydohjeen ja materiaalivalinnat -esitteen mukaisesti. Nama
lisd- ja muutosty6t ovat ostajan ja urakoitsijan valisia sopimuksia.

Asuntojen enimmaishintaa laskettaessa (= asunnon jalleenmyyntivaiheessa)
rakennusaikaiset muutos- ja lisatyot lisdtddn asunnon hankinta-arvoon ennen
indeksitarkistusta, jos asunnon omistaja esittaa niista riittdvan selvityksen
(muutostyétilaus tai -vahvistus ja kuitit muutostdiden maksamisesta).

Varainsiirtoveron maksaminen

Kaupasta maksettavan varainsiirtoveron suorittaa ostaja. Varainsiirtoveron suuruus on
2 % huoneiston velattomasta hinnasta. Varainsiirtovero erdantyy kahden kuukauden
kuluttua omistusoikeuden siirtymisesta. Omistusoikeus siirtyy, kun kauppahinta
mahdollisine viivastyskorkoineen on kokonaisuudessaan maksettu. Verohallinto on
antanut ohjeet koskien ensiasunnon varainsiirtoverovapautta.

Omistusoikeus ja osakekirjojen luovutus

Ostaja saa omistusoikeuden osakkeisiin, kun niiden kauppahinta kokonaisuudessaan
on maksettu. Osakekirjat luovutetaan osakkeenomistajille yhtién hallinnon luovutuksen
jalkeen. Tama tapahtuu noin kolmesta kuuteen kuukautta asuntojen valmistumisesta.
Yhtion hallinnon luovutuksen jalkeen RS-pankki toimittaa osakekirjan joko suoraan
osakkeenostajalle tai ostajan luotonantajalle. Ostajalla ei ole oikeutta siirtda
kauppasopimuksen tuottamia oikeuksia edelleen ennen kuin han on saanut
omistusoikeuden osakkeisiin.

1.1.2019 jalkeen perustetut asunto-osakeyhtitt kuuluvat suoraan sahkoiseen
osakehuoneistorekisteriin, eika osakeluetteloita, osakekirjoja tai panttaustietoja laadita
enaa paperisina.

Viivastyskorvaukset

Ostajan oikeus korvaukseen myyjan ja/tai urakoitsijan mahdollisen viivastyksen vuoksi
maaraytyy asuntokauppalain mukaisesti. Kohdetta koskevissa urakkasopimuksissa
mainittu viivstyskorko urakoitsijan mahdollisen viivAstyksen vuoksi kuuluu
rakennuttajana toimivalle Helsingin kaupungin asuntotuotannolle.
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Huom!

Esitteen sisasivulla esitettyihin julkisivukuviin saattaa tulla muutoksia rakentamisen
edetessa. Esitettyjen julkisivujen varitys saattaa painoteknisista syista vaihdella
esitteissa. Esitteen asuntopohjien mittajana ei ole tarkka. Esite on ennakko-
markkinointiesite - ei siis kauppakirjan liite ja muutokset ovat mahdollisia.

Kalusteiden leveydet saattavat muuttua suunnitelmasta maksimissaan yhden moduulin
(100 mm) verran.

Asuntoihin saatetaan joutua lisaamaan rakentamisen edetessa vahaisia alas laskuja
ja kotelointeja LVIS -putkien ja johtojen takia.

Ostajan on tutustuttava lopullisiin myyntiasiakirjoihin kauppakirjan
allekirjoituksen yhteydessa. Asunnon pohjapiirustus on tarkistettava
kaupanteossa annettavasta 1:50 pohjapiirustuksesta.

Esitteen tiedot perustuvat 10.12.2020 tilanteeseen. Oikeus muutoksiin
pidatetaan.
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